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 დაბა სურამს არ გააჩნია გენერალური გეგმა. არსებობს საფრთხე, რომ ტურისტების გაზრდილი რაოდენობის ფონზე აქტიური სამშენებლო საქმიანობები
და უსისტემო განაშენიანება ზიანს მიაყენებს დაბას. შესაბამისად, გამოიკვეთა მდგრადი განვითარების პრინციპებზე დაფუძნებული ქალაქთმშენებლობითი
გეგმების შემუშავების აუცილებლობა და 2019 წლის 11 ოქტომბერს გამოცხადდა კონკურსი (საკონკურსო განცხადება N CNT190000112 ) დაბა სურამის
გენერალური გეგმისა და დაბის ცენტრალური უბნის განაშენიანების გეგმის შემუშავების მომსახურების შესყიდვასთან დაკავშირებით.
სტრატეგიული დოკუმენტი მომზადებულია საქართველოს რეგიონული განვითარებისა და ინფრასტრუქტურის სამინისტროსა და 2019 წლის 11 ოქტომბერს
გამოცხადებულ კონკურსში (საკონკურსო განცხადება N CNT190000112 ) გამარჯვებული კომპანიას - შპს „ურბანიკა“ შორის გაფორმებული ხელშეკრულება
(N2/19). აღნიშნული ხელშეკრულების თანახმად შპს „ურბანიკა“-ს დაეკისრა დაბა სურამის გენერალური გეგმისა და დაბის ცენტრალური უბნის
განაშენიანების გეგმის შემუშავების ვალდებულება, რომელიც მთლიანობაში 4 ეტაპისაგან შედგება (იხილეთ ცხრილი 1.1)

xelmowera

4.1.1. შუალედური ვერსიის წარდგენა;

4.1.2. საბოლოო ვერსიის წარდგენა.
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informacia damgegmavi da uflebamosili organoebis Sesaxeb

damgegmavi organo

dasaxeleba
saqarTvelos regionuli ganviTarebisa
da infrastruqturis saministro

misamarTi al. yazbegis gamz #12, q, Tbilisi, 0160, saqarTvelo

eleqtronuli fosta press@mrdi.gov.ge

veb gverdi

warmomadgeneli piri nino gvencaZe

www.mrdi.gov.ge

warmomadgeneli piris mobiluri n.gventsadze@mrdi.gov.ge

dasaxeleba Sps "urbanika"

gengegmisa da sgS-s momzadebaze pasuxismgebeli organizacia

misamarTi
0164, Tbilisi, Zveli Tbilisis raioni,
m.winamZRvriSvilis q.96, b10

warmomadgeneli piri irakli murRulia

warmomadgeneli piris el-fosta murguli@yahoo.com

Sps urbanika

LTD  URBANICA
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socialuri infrastruqturisTvis gankuTvnili teritoriebi -skolebiT uzrunvelyofa

socialuri infrastruqturisTvis gankuTvnili teritoriebi - baRebiT uzrunvelyofa, varianti 1

socialuri infrastruqturisTvis gankuTvnili teritoriebi - baRebiT uzrunvelyofa, varianti 2

satransporto infrastruqtura

quCebis ierarqia

kulturuli memkvidreobis damcavi zonebi

bunebrivi da teqnogenuri safrTxeebis ruka

arasamSeneblo teritoriebis ruka

sarezervo teritoriebis ruka

SezRudvebis ruka

sainJinro infrastruqtura: el. momaragebis qseli

sainJinro infrastruqtura: wyalmomaragebis qseli

sainJinro infrastruqtura: wyalarinebis qseli

sainJinro infrastruqtura: gazmomaragebis qseli

funqciuri zonebi

funqciuri qvezonebi

saproeqto gadawyvetebis sqema

Sps urbanika
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2015 7589 51000 256601 566192 3721916 15.21 6.89 523 1154

2016 256724 572588 3728636 15.36 6.89 523 1165

2017 262740 576509 3726374 15.47 7.05 535 1174

2018 268425 582591 3729633 15.62 7.20 546 1185

2019 274302 589464 3723464 15.83 7.37 559 1201

2020 277037 595217 3716858 16.01 7.45 566 1215

საპროექტო 11000 51000 16.50 7.50 825 1815

parametrebis cxrili.
angariSi Sesrulebulia saqstatis monacemebis mixedviT

damatebiTi informacia ix.
gv 43 teqstur nawilSi

socialuri infrastruqturisTvis gankuTvnili teritoriebi -skolebiT uzrunvelyofa
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daba suramis qalaqmSeneblobiTi dokumentaciis SemuSavebis etapi - 3.2
(daba suramis generaluri gegmis proeqtis SemuSaveba)

socialuri infrastruqturisTvis
gankuTvnili teritoriebi -skolebiT

uzrunvelyofa

grafikuli nawili masStabi: 1:10000
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gverdi 6 / 17 -dan

damkveTi - saqarTvelos regionaluri
ganviTArebisa da infrastruqturis
saministro

daba suramis qalaqmSeneblobiTi gegmebis
SemuSAvebis proeqti

daba suramis qalaqmSeneblobiTi dokumentaciis SemuSavebis etapi - 3.2
(daba suramis generaluri gegmis proeqtis SemuSaveba)

kulturuli memkvidreobis damcavi zonebi

grafikuli nawili masStabi: 1:10000
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ნაკვეთის მინიმალური 

ფართი

შენობა-ნაგებობის 

საანგარიშო სიმაღლე

შენობა-ნაგებობის 

მაქსიმალური 

სართულიანობა

სზ-2 0.3 0.7 0.3 300*
9მ სახურავის კიდემდე 12მ 

სახურავის კეხამდე
2+მანსარდა

სზ-3 0.3 1.0 0.3 300*
11მ სახურავის კიდემდე 15მ 

სახურავის კეხამდე
3+მანსარდა
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3+მანსარდა

შზ-4 0.1 - 0.8 -
7მ(გარდა ატრაქციონებისა)            

11მ კეხის სიმაღლე
-

შზ-5 0.7 - 0.2 300*
8მ სახურავის კიდემდე 12მ 

სახურავის კეხამდე
2+მანსარდა

შზ-6

0.2 (0.4 

(ტერასულის 

შემთხვევაში)
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3 ან 2+ მანსარდა

შზ-7

0.3 (0.4 

(ტერასულის 
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14მ სახურავის კიდემდე 17მ 

სახურავის კეხამდე
4 ან 3+ მანსარდა
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ganviTArebisa da infrastruqturis
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daba suramis qalaqmSeneblobiTi gegmebis
SemuSAvebis proeqti
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(daba suramis generaluri gegmis proeqtis SemuSaveba)

funqciuri qvezonebi

grafikuli nawili masStabi: 1:10000

agvisto 2020

ა) დაბალი ინტენსივობის საცხოვრებელი ზონა (სზ-2)- დაბალი ინტენსივობის  

საცხოვრებელი  ზონა წარმოადგენს საცხოვრებელი ზონის ერთგვაროვან ქვეზონას, 

სადაც  დომინირებს  ინდივიდუალური  საცხოვრებელი  სახლები. აგრეთვე, 

დასაშვებია სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების შენობა-ნაგებობის განთავსება. 

ნებადართული სახეობებია: 

 ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლი (დომინირებული სახეობა); 

 სარეკრეაციო სივრცეები და მისი ფუნქციონირებისთვის საჭირო შენობა და ნაგებობა;  

 კვების და სავაჭრო ობიექტი, რომელიც ემსახურება შესაბამის განაშენიანებას; 

 საოჯახო  (არასამეწარმეო)  საბაღე  და საბოსტნე  მეურნეობისთვის  საჭირო  შენობა-

ნაგებობა  (მათ  შორის, ორანჟერეა და სათბური), სამეზობლო თმენისა და 

სანიტარიულ-ჰიგიენური ნორმების დაცვით; 

 მცირე ზომის სახელოსნო, რომელიც არ არღვევს სამეზობლო თმენის პრინციპებს; 

 რელიგიური/საკულტო, კულტურის, სოციალური, ჯანდაცვისა და სასპორტო 

ობიექტი;  

 სკოლამდელი და სასკოლო აღზრდის დაწესებულება; 

 საყოფაცხოვრებო მომსახურების ობიექტი;  

 ადმინისტრაციული ობიექტი; 

 ინდივიდუალური სამეურნეო და ტექნიკური დამხმარე ნაგებობა. 

 საოჯახო სასტუმრო 

 საგამონაკლისო წესით შეიძლება ასევე დასაშვები იყოს:  

 სასტუმრო არაუმეტეს 20 ნომრისა; 

 მცირე  ზომის  სამეწარმეო  ობიექტი,  რომელიც  არ  არღვევს  სამეზობლო  თმენის  

პრინციპებს  და არ არის საშიში სიცოცხლისა და ჯანმრთელობისათვის; 

 ოფისი; 

 ავტოსატრანსპორტო საშუალების მომსახურების ობიექტი. 

 რესტორანი 

 

საშუალო ინტენსივობის საცხოვრებელი ზონა (სზ-3) - საშუალო   ინტენსივობის   

საცხოვრებელი   ზონა   წარმოადგენს   საცხოვრებელი   ზონის   არაერთგვაროვან 

ქვეზონას, სადაც დასაშვებია საზოგადოებრივი დანიშნულების ობიექტების არსებობა. 

ნებადართული სახეობებია: 

 ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლი; 

 საშუალო ინტენსივობის მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლი; 

 სარეკრეაციო სივრცეები და მისი ფუნქციონირებისთვის საჭირო შენობა და ნაგებობა; 

 კვების და სავაჭრო ობიექტი, რომელიც ემსახურება შესაბამის დასახლებას; 

 სკოლამდელი და სასკოლო აღზრდის დაწესებულება; 

 მცირე ზომის სახელოსნო, რომელიც არ არღვევს სამეზობლო თმენის პრინციპებს; 

  რელიგიური/საკულტო, კულტურის, სოციალური, ჯანდაცვისა და სასპორტო 

ობიექტი;  

 საყოფაცხოვრებო მომსახურების ობიექტი; 

 ინდივიდუალური სამეურნეო და ტექნიკური დამხმარე ნაგებობა;  

 ადმინისტრაციული ობიექტი; 

 ოფისი; 

 ცალკე მდგომი და შენობაში ინტეგრირებული ავტოსადგომი. 

 საოჯახო სასტუმრო; 

საგამონაკლისო წესით შეიძლება ასევე დასაშვები იყოს: 

 სასტუმრო; 

 რესტორანი 

 მცირე ზომის სამეწარმეო ობიექტი, რომელიც არ არღვევს სამეზობლო თმენის 

პრინციპებს;  

 სავაჭრო ცენტრი; 

 ავტოსატრანსპორტო საშუალების მომსახურების ობიექტი. 

 

ცენტრის  ზონა (შზ-2) - წარმოადგენს  საშუალო  ინტენსივობის  შერეული  ზონის  

ქვეზონას,  სადაც  დომინირებს საზოგადოებრივი დანიშნულების ობიექტები.  

ნებადართული სახეობებია:  

 მრავალფუნქციური შენობა; 

 სარეკრეაციო სივრცეები და მისი ფუნქციონირებისთვის საჭირო შენობა და ნაგებობა; 

კვების, სავაჭრო და საოფისე ობიექტი; 

 სამეწარმეო ობიექტი, რომელიც არ არღვევს სამეზობლო თმენის პრინციპებს; 

 რელიგიური/საკულტო, კულტურის, სოციალური, ჯანდაცვისა და სასპორტო 

ობიექტი;  

 სკოლამდელი და სასკოლო აღზრდის დაწესებულება; 

 სასტუმრო; 

 ადმინისტრაციული ობიექტი; 

 უმაღლესი სასწავლებელი და პროფესიულ-ტექნიკური სასწავლო დაწესებულება; 

 გასართობი დაწესებულება, რომლის დანიშნულება მისი დასაშვებობის საშუალებას 

იძლევა;  

  ავტოსატრანსპორტო საშუალების მომსახურების ობიექტი. 

 საგამონაკლისო წესით შეიძლება ასევე დასაშვები იყოს:  

 მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლი; 

 სავაჭრო ცენტრი; 

 ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლი. 

 

საკურორტო-სარეკრეაციო    ზონა (შზ-4)   წარმოადგენს    შერეული    ზონის    ქვეზონას,    

რომელიც    ემსახურება დასასვენებელი ან/და სამკურნალო დანიშნულების შენობა-

ნაგებობების ფუნქციონირებას 

ნებადართული სახეობებია: 

 სარეკრეაციო სივრცეები და მისი ფუნქციონირებისთვის საჭირო დროებითი შენობა 

და ნაგებობა; 

 ღია სასპორტო ობიექტი  

 სარეკრეაციო სივრცეები და მისი ფუნქციონირებისთვის საჭირო შენობა და ნაგებობა; 

 ტურისტული ობიექტი; 

 სკოლამდელი აღზრდისა  და ზოგადი განათლების დაწესებულება; 

საგამონაკლისო წესით შეიძლება ასევე დასაშვები იყოს:  

 კვების ობიექტები 

 სასპორტო ობიექტები 

 

კომერციული ზონა (შზ-5) -წარმოადგენს შერეული ზონის ქვეზონას, სადაც 

დომინირებს კომერციული ობიექტები, რომლებიც გარემოსა და ადამიანის 

ჯანმრთელობაზე არ ახდენს მავნე ზემოქმედებას. 

ნებადართული სახეობებია: 

 მრავალფუნქციური შენობა (დომინირებულად გამოყოფილია საზოგადოებრივი 

ფუნქციური სახეობები); 

 სარეკრეაციო სივრცეები და მისი ფუნქციონირებისთვის საჭირო შენობა და ნაგებობა; 

 კვების და საოფისე ობიექტი; 

 მომსახურების ობიექტი; 

 სავაჭრო ობიექტები 

 ოფისი; 

 სასტუმრო; 

 ადმინისტრაციული ობიექტი; 

 გასართობი დაწესებულებები; 

 პროფესიული გადამზადების ცენტრი; 

 ტექნოლოგიური პარკი. 

საგამონაკლისო წესით შეიძლება ასევე დასაშვები იყოს:  

 ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლი; 

 რელიგიური/საკულტო, კულტურის, სოციალური, ჯანდაცვისა და სასპორტო 

ობიექტი. 

 

ვ) საკურორტო ზონა (შზ-6) - წარმოადგენს რეკრეაციულ ტერიტირიებს სადაც 

დასაშვებია საცხოვრებელი, სამკურნალო-დასასვენებელი, სპორტულ-გასართობი 

დანიშნულების შენობა-ნაგებობების განთავსება  

ნებადართული სახეობებია: 

 ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლი; 

 საშუალო ინტენსივობის მრავალბინიანი საცხოვრებელი სახლი; 

 სანატორიუმი და პანსიონატი; 

 სარეკრეაციო სივრცეები და მისი ფუნქციონირებისთვის საჭირო შენობა და ნაგებობა; 

დასასვენებელი ბანაკი; 

 სასტუმრო 

  სასტუმრო კოტეჯები; 

 ტურისტული ობიექტი; 

 სკოლამდელი აღზრდისა და განათლების და ზოგადი განათლების დაწესებულება; 

კვების ობიექტი; 

 გასართობი დაწესებულება; 

 კულტურის, სოციალური, ჯანდაცვის და სასპორტო ობიექტი. 

საგამონაკლისო წესით შეიძლება ასევე დასაშვები იყოს:  

 რელიგიური/საკულტო ობიექტი; 

 საცალო ვაჭრობის ობიექტი. 

 

საკურორტო ზონა (შზ-7) - წარმოადგენს რეკრეაციულ ტერიტორიებს, სადაც 

დასაშვებია სამკურნალო-დასასვენებელი, სპორტულ-გასართობი დანიშნულების 

შენობა-ნაგებობების განთავსება  

ნებადართული სახეობებია: 

 სანატორიუმი და პანსიონატი; 

 სარეკრეაციო სივრცეები და მისი ფუნქციონირებისთვის საჭირო შენობა და ნაგებობა; 

დასასვენებელი ბანაკი; 

 სასტუმრო; 

 სასტუმრო კოტეჯები; 

 ტურისტული ობიექტი; 

 სკოლამდელი აღზრდისა და განათლების და ზოგადი განათლების დაწესებულება; 

კვების ობიექტი; 

 გასართობი დაწესებულება; 

 კულტურის, სოციალური, ჯანდაცვის და სასპორტო ობიექტი. 

საგამონაკლისო წესით შეიძლება ასევე დასაშვები იყოს:  

 სასტუმროს ტიპის საცხოვრებელი სახლი (საცხოვრებელი ფუნქცია არ უნდა 

აღემატებოდეს ზონისთვის დადგენილი კ2 კოეფიციენტის 50%) 

 რელიგიური/საკულტო ობიექტი; 

 საცალო ვაჭრობის ობიექტი. 

 

სასოფლო-სამეურნეო ზონა - (შზ-8) მოიცავს სასოფლო-სამეურნეო დანიშნულების 

მიწის ნაკვეთებს, რომელზეც გარდა სასოფლო-სამეურნეო ფუნქციებისა დასაშვებია 

ქვემოთ ჩამოთვლილი ობიექტების არსებობა: 

ნებადართული სახეობებია: 

 დამხმარე სამეურნეო ობიექტები 

 ფერმა 

 სპორტული ინფრასტრუქტურა 

საგამონაკლისო წესით შეიძლება ასევე დასაშვები იყოს:  

 სასტუმრო 

 მარანი 

 კვების ობიექტი 

 სავაჭრო ობიექტი 
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XI skolebiT uzrunvelyofa-
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XII sabavSvo baRebiT uzrunvelyofa -
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V safexmavlo kavSiri  cixesa da
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VI safexmavlo zona suramis cixis
garSemo - gverdi 18
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