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მუხლი 1 რეგ

კურორტ შო

ტერიტორიის

რეგლამენტი

ა) გამო

ბ) კურ

პირობ

გ) კურ

მუხლი 2. მიზ

. კურორტ 

ტერიტორიებ

კურორტის 

გაფუჭებისა დ

2. ამ წესები

ზონირების ნ

3. კურორტ შ

 დაგეგმ

შესაბამ

პროცე

ღირსეუ

გარემო

წინაპი

 კურორ

დაფუძ

მიდგო

4. გრგ-ს  ცვ

საჭიროებს 

განაშენიანებ

მუხლი 3. კურ

. რეგულირ

გამოყენების 

რორტ შოვი

გლამენტის შ

ოვის განაშ

ს) 

ი მოიცავს: 

ოყენებულ ტე

რორტ შოვის

ებს; 

რორტის სექტ

ზნები,  დაგე

შოვის ტერ

ბის განაშენი

ბუნებრივი 

და გამოფიტ

ის საფუძველ

ნაწილის შემ

შოვის  ტერი

მვის მიზანი

მისად, და

დურების მე

ული, მიმზი

ოს ჩამოყალ

ირობების შექ

რტ შოვის გ

ძნებული გა

ომას მგრძნობ

ვლილება  წა

იმავე  პრო

ბის რეგულირ

რორტ შოვის

რების გეგმი

პირობებისა

განა

ის გამოყენ

შემადგენლო

შენიანები რ

ერმინთა გან

ს ტერიტორ

ტორების გან

ეგმვისა და  დ

რიტორიის გ

იანებისა და

სამკურნალ

ტვისაგან დაც

ლზე ხორცი

მუშავება.   

იტორიის და

ია, საქართვე

ასახლებათა 

ეშვეობით, კუ

იდველი და

ლიბების და 

ქმნა; 

განვითარები

ანვითარების

ბიარე და კრ

არმოადგენს 

ოცედურების

რების ძირით

ს ტერიტორი

ის საზღვრებ

ა და მის დას

აშენიანების

7.  რ ე

ნებისა და გ

თავი I ზო

ობა 

რეგულირები

ნმარტებებს;

რიის დაგეგმ

ნვითარების ს

დაგეგმარები

გამოყენების

ა მიწის ნაკვ

ლო რესურსე

ცვის მიზნით

ელდება კუ

აგეგმვისა და

ელოში მოქმ

განვითარ

ურორტ შოვ

ა უსაფრთხო

მართვის ს

ის პირობები

ს სტრატეგი

რიტიკული  ა

ცვლილება

ს  გავლას, 

თადი დებულ

იის რეგული

ბში მშენებლ

სამტკიცებლა

ს რეგულირ

ე გ ლ ა მ ე

განაშენიან

 

ოგადი დებ

 

ის გეგმის

მარების დო

სხვა სპეციალ

 

ის პრინციპე

და განაშენ

ვეთ(ებ)ის სა

ების თვისე

თ მდგრადი გ

ურორტ შოვი

ა დაგეგმარე

მედი საკანო

რების პრიო

ვის მდგრადი

ო ცხოვრები

სამართლებრ

ი ეფუძნება

იას, რაც  თ

არეალების  გ

ას  ქალაქთმ

რაც  „დას

ლებებით“ მა

ირების გეგმ

ლობის ნება

ად „მშენებლ

რების გ ე გ

ე ნ ტ ი  

ნების რეგუ

ბულებები

(საზღვრებ

ოკუმენტების

ლური მოთხ

ები 

ნიანების რე

ამშენებლოდ

ებების შენა

განვითარება

ის ტერიტო

ების პრინციპ

ონმდებლო-ნ

ორიტეტების

ი განვითარე

ის, დასვენებ

რივ–ნორმატი

ბუნებრივ

ავის  მხრივ

განვითარებ

მშენებლობით

სახლებათა

ათი დამტკი

ის დამუშავე

რთვა გაიცე

ლობის ნებარ

მ ა  

ულირების

 

ბში (შემდგ

ს ზონირები

ხოვნებს. 

ეგულირების

დ გამოყენებ

არჩუნება დ

ა. 

რიის დაგეგ

პებია: 

ნორმატიულ

ს, პროცესე

ების, დამსვე

ბის და საქმ

იული და ფ

გარემოს დ

ვ  წარმოად

ის  დასაგეგმ

თ  დოკუმენ

ტერტორიე

იცებისთვის ა

ების პრინცი

ემა  მიწის 

რთვის გაცემი

ს რეგლამე

გომში: კურ

ის ნაწილის 

ს რეგლამენ

ბის პირობებ

და მათი და

გმარების დო

ლი აქტების 

ების, პირო

ენებლებისთ

მიანობისთვი

ფუნქციურ–

დაცვაზე (კონ

დგენს  მეთო

მვად. 

ნტებში  და 

ების  გამოყ

არის დადგე

იპები და შემ

ნაკვეთის ს

ის წესისა და
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ტის მიზანი

ბის დადგენ

აბინძურების

ოკუმენტები

მოთხოვნათ

ობებისა დ

თვის ჯანსაღი

ის სათანად

–გეგმარებით

ნსერვაციაზე

ოდოლოგიუ

შესაბამისად

ყენებისა  დ

ენილი. 

მადგენლობა

სამშენებლოდ

ა სანებართვ
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პირობების შ

დოკუმენტებ

2. წინამდებ

გამოყენების 

და სანებართ

განსაზღვრულ

წარუდგინოს

გეგმარებით ს

მუხლი 4. წეს

ვთენტიკურ

თვისებების პ

ივანი - შე

კონსტრუქცი

ნაწილს და მი

რქეოლოგიუ

მოქცეული ნ

ზემოქმედები

რქეოლოგიუ

მიზნით ჩატა

განაშენიანებ

ტერიტორიებ

გეგმარებითი

მახასიათებლ

კულტურულ

რელიეფის ო

ინფრასტრუქ

ბუნებრივი ს

რომლებიც გა

განაშენიანებ

ალაქთმშენე

შენობა-ნაგებ

წითელი ხაზ

განაშენიანებ

ალაქთმშენე

შენობა-ნაგებ

ლურჯი ხაზი

გამოყენება. ს

დანიშნულებ

ყველა დამხმ

გამოყენება, მ

შესახებ“ საქა

ბის საფუძველ

ბარე მუხლი

პირობების 

თვო პირობებ

ლი დოკუმე

ს დოკუმენტ

საკითხებს.  

სებში გამოყე

რობა - ობიე

პირველქმნი

ენობის ფას

იული/კონსო

ის შიდა სივ

ური ობიექტ

ნაშთი, კულ

ის შედეგად 

ური გათხრ

არებული მი

ბის რეგული

ბისთვის ად

ი ერთეულ

ლებს, შენობ

ლი მემკვიდ

ორგანიზებას

ქტურით უზ

სამკურნალო

ამოიყენება ა

ბის რეგული

ებლობითი დ

ბობები; მიწი

ზი; 

ბის სავალდ

ებლობითი დ

ბობები; მიწი

ი; 

საქმიანობა, რ

ბითაც მიწა ა

მარე გამოყენ

მთავარი. ოჯ

განა

ართველოს მ

ლზე.  

ის მე-1 პუ

დამტკიცები

ბის შესახებ“

ენტაციის გა

ტაცია რომე

 

ენებულ ტერ

ექტის, მისი 

ილობა, მათი

სადის სიბრ

ოლური სიბ

რცესთან არი

ტი. – 100 ან 

ლტურული ფ

ან რომელსა

ები. – არქე

იწის ან წყალ

ირების გეგ

დგენს მიწა

ების, განაშ

ბა-ნაგებობებ

დრეობის დ

ს, ტერიტორ

ზრუნველყოფ

ო რესურსებ

ადგილზე სა

ირების ხაზ(

დოკუმენტით

ის ნაკვეთის

დებულო ხაზ

დოკუმენტი

ის ნაკვეთის

რომლისთვი

ან შენობა-ნაგ

ნება;  

ჯახის, დაწეს

აშენიანების

მთავრობის

უნქტით გან

ისას დამკვეთ

“ საქართველ

არდა ნებარ

ელიც დეტა

რმინთა განმა

სტრუქტურ

ი შექმნის ან ჩ

რტყიდან გა

ბრტყე, რომ

ის დაკავშირ

მეტი წლის

ფენა, რომელ

აც ატყვია ად

ეოლოგიური

ქვეშა სამუშა

გმა - ქალა

ათსარგებლო

შენიანების

ბის განთავს

დაცვისა და

იების კეთილ

ფას; 

ბი (შოვის) 

ამკურნალოდ

(ებ)ი (წითე

თ დადგენილ

სათვის (ნაკვ

ზები (ლურ

თ დადგენი

სათვის (ნაკვ

ისაც პროექტ

გებობა გამო

სებულების ა

ს რეგულირ

2009 წლის

ნსაზღვრულ

თი ვალდებუ

ლოს მთავრო

თვის გამცე

ალურად უ

არტებები  

რული ელემ

ჩამოყალიბე

ამოწეული, 

მელიც წარმ

რებული; 

წინ ნაწილო

ლიც შექმნი

დამიანის ზემ

ი ობიექტებ

აოები; 

აქთმშენებლო

ობის ზონებ

არქიტექტუ

სებას, მათ

ა განვითარ

ლმოწყობასა

- მინერალ

დ ან ჩამოსას

ელი ხაზ(ებ)

ლი წარმოსახ

ვეთებისათვ

რჯი ხაზები

ილი წარმოსა

ვეთებისათვ

ტდება მიწის

ოიყენება ან შ

ან სხვა გამოყ

რების გ ე გ

24 მარტის #

ლ სექტორებ

ულია,  „მშენ

ობის 2009 წლ

მ, უფლებამ

უნდა ასახავ

მენტის, გარე

ების თანადრ

მოაჯირით

მიადგენს შ

ობრივ ან სრ

ილია ადამი

მოქმედების

ბის გამოვლ

ობითი დო

ბს (ქვეზონ

ურულ-გეგმა

გეგმარებით

რების ქალა

ა და გამწვან

ლური წყლე

სხმელად; 

)ი) – მიწის

ხვითი მიჯნ

ვის) შეიძლე

ი) - მიწის

ახვითი მიჯ

ვის) შეიძლე

ნაკვეთი ან შ

შეიძლება გამ

ყენების მთავ

მ ა  

#57 დადგენი

ბში მიწის 

ნებლობის ნე

ლის 24 მარტ

მოსილ ადმი

დეს დასაგე

ემოს, კონტე

როულობა; 

შემოკავებუ

ენობის ძირ

რულად განა

იანის მიერ 

კვალი;  

ლენისა და მ

ოკუმენტი, რ

ებს) ან/და 

რებით და 

თ პარამეტრ

აქთმშენებლო

ნებას, საინჟი

ბის საბადო

ნაკვეთისათ

ა, რომლის მ

ბა დადგინდ

ნაკვეთისათ

ჯნა, რომელზ

ბა დადგინდ

შენობა-ნაგებ

მოყენებულ 

ვარი ფუნქცი

ილებით გან

ნაკვეთის ს

ებართვის გა

ტის #57 დად

ინისტრაციუ

ეგმარებელი

ექსტის, ფუნ

ული ჰორი

რითადი კო

ამარხებული

ან ადამიან

მეცნიერული

რომელიც დ

აზუსტებს

სივრცით-

რებს; აზუსტ

ობით მახა

ინრო და სატ

ოები (ან მა

თვის (ნაკვე

მიღმაც უნდა

დეს ერთი ა

თვის (ნაკვე

ზედაც უნდა

დეს ერთი ა

ბობა ან რა 

იქნას. აქ შედ

იის შესრულ
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ნსაზღვრულ

სამშენებლოდ

აცემის წესის

დგენილებით

ულ ორგანოს

ი სექტორიი

ნქციის ან/დ

ზონტალურ

ონსტრუქციი

ი ან წყალქვე

ნის ბუნებაზ

ი შესწავლი

დასახლებათ

 ცალკეულ

მოცულობით

ტებს უძრავ

ასიათებლებს

ტრანსპორტ

ათი უბნები

ეთებისათვის

ა განთავსდე

ან რამდენიმ

ეთებისათვის

ა განთავსდე

ან რამდენიმ

დის ასევე 

ლება; 

 

2

ლი 

დ 

სა 

თ 

ს, 

ის 

და 

რი 

ის 

ეშ 

ზე 

ის 

თა 

ლი 

თ 

ვი 

ს, 

ო 

ი), 

ს) 

ეს 

მე 

ს) 

ეს 

მე 



 

გ

შ

გ

გ

მ

მ

ა

გ

ს

გ

ე

შ

ე

გ

ე

მ

პ

ე

მ

უ

გ

ე

ნ

ე

ა

ვ

შ

ი

ღ

კ

კ

ო

გ

გამოყენება, შ

შესვლის შემდ

გამოყენების 

გამწვანებულ

მცენარეული

მოპირკეთებუ

დგილები (მ

განაშენიანებ

სიმჭიდროვი

განაშენიანებ

ერკერი - შენ

შემოსაზღვრუ

ეზო. ღია, დ

გარდა იმ შემ

ეზო, წინა. 

მინიმალური

პარალელურ

ეზო, უკანა. 

მინიმალური

უკანა ეზოს

განაშენიანებ

ეზო, გვერდი

ნაკვეთის გვე

ეზო, შიგა. სი

ნ მეტი მხრი

ვერანდა - 

შემოუსაზღვ

ისტორიული

ღირებულები

კულტურულ

 კულტუ

განსაზ

ძეგლი

 კომპლ

დაკავშ

ტოპოგ

მიენიჭ

კულტურულ

ობიექტების 

განსაზღვრულ

შეუსაბამო. კ

დეგ აღარ აკ

შეცვლა. ნაგ

ლი ტერიტო

ი საფარით,

ული გრუნ

მაგ. ბულვარ

ბის დაბალი

ის კოეფიცი

ბის სიმჭიდრ

ნობის ფასად

ული სივრცე

აუკავებელი

მთხვევისა, თ

ეზო, რომე

ი ჰორიზონტ

რ ხაზს შორის

ეზო, რომ

ი ჰორიზონტ

სადმი მოთ

ბის რეგულირ

ითი. ღია, დ

ერდითა ხაზ

ივრცე ღია ცი

იდან შემოსაზ

გადახურუ

რავი და ღია

ი განაშენიან

ის მქონე გან

ლი მემკვიდრ

ურული მემ

ზღვრული უ

ის სტატუსი; 

ლექსური ძე

შირებული 

გრაფიულად

ჭა ძეგლის სტ

ლი მემკვიდრ

ირგვლივ ა

ლი ტერიტო

განა

კანონიერად 

მაყოფილებს

გებობის ან შე

ორია - მიწ

, ღია სათ

ნტის ზედაპ

რი, პარკი, ბაღ

ი, საშუალო,

იენტის მაჩ

როვე; 

დის სიბრტყ

ე, რომელიც 

ი სივრცე მი

თუ სხვაგვარ

ელიც ვრცე

ტალური მან

ს; 

მელიც ვრცე

ტალური მან

თხოვნები გ

რების ძირით

დაუკავებელი

ზს შორის; 

ის ქვეშ, რომ

ზღვრულია 

ლი, ერთი 

ა მხრიდან/მხ

ნება. – 100

ნაშენიანება; 

რეობის ძეგლ

მკვიდრეობი

უძრავი ან მ

ეგლი – ფ

კულტურ

დ იდენტიფი

ტატუსი; 

რეობის დამ

ან/და მათი 

ორია, რომლ

აშენიანების

დაკავებულ

ს გამოყენება

ენობის კლას

ის ნაკვეთი

ამაშო მოედ

პირით, სად

ღი, სკვერი, გ

 მაღალი სი

ჩვენებლით

იდან გამოწ

წარმოადგენ

წის ნაკვეთზ

რად არაა მით

ლდება მიწ

ძილია მიწის

ელდება მიწ

ნძილია მიწი

განსაზღვრუ

თადი დებულ

ი სივრცე იმ

მელიც მდება

შენობის კედ

ან ორი

ხარეებიდან

0 ან მეტი

ლი (ძეგლი):

ის უძრავი ან

მოძრავი ნივ

ფიზიკურად

ული მემ

იცირებადი ე

მცავი ზონა

გავრცელები

ლის ფარგლებ

ს რეგულირ

ლი შენობა-ნაგ

ასთან დაკავ

სიფიცირებუ

ი, რომლის

დნით, ბილ

დაც შესაძლ

გაზონი); 

იმჭიდროვე

განპირობე

წეული გადა

ნს შენობის ძ

ზე, გარდა შ

თითებული ა

წის ნაკვეთი

ს ნაკვეთის წ

წის ნაკვეთ

ის ნაკვეთის

ულია „დასა

ლებებში“; 

მავე მიწის ნ

არეობს მიწი

დლებით; 

მხრიდან

 მოაჯირით

წლის წინ

ნ მოძრავი ო

ვთი), რომელ

დ, ფუნქციუ

მკვიდრეობი

ერთეულია

ა (დამცავი

ის ან გავლ

ბშიც მოქმედ

რების გ ე გ

გებობა ან მი

ვშირებული დ

ული გამოყენ

ფართობის

ლიკებით ან

ლებელია მ

- ამ წესებ

ებული, ტე

ახურული, კ

ძირითადი კ

შიგა ეზოსი, 

ამ წესებში; 

ის მთელ ს

წინა ხაზსა (

თის მთელ

ს უკანა ხაზს

ახლებათა

ნაკვეთზე შე

ის დონეზე ა

კედლებით

შემოკავებუ

ჩამოყალიბ

ობიექტი (სა

ლსაც ამ კან

ურად, ისტ

ს ობიექტ

და რომელს

ზონა). კულ

ენის არეალ

დებს ექსპლუ

მ ა  

იწა, რომელი

დებულებებ

ნების შეცვლ

ს არანაკლებ

ნ/და ქვეით

ოეწყოს და

ბით განსაზღ

რიტორიები

ედლებით დ

ონსტრუქცი

სადაც არ დ

სიგანეზე, რ

(საზოგადოე

სიგანეზე, რ

სა და მის პა

ტერიტორიე

ენობით და შ

ნ მის მაღლა

შემოსაზღვ

ლი სივრცე; 

ბებული, ის

აქართველოს

ნონით დად

ტორიულად 

ტების ერთ

საც ამ კანო

ლტურული 

ლში ამ კანონ

უატაციის გ

იც ამ წესის ძ

ბის მოთხოვნ

ლა; 

ბ 80%-სა დ

თთათვის გ

ასასვენებელ

ღვრული გა

ის ან მიწი

და შემინულ

იის ნაწილს; 

დგას შენობა

რომლის სი

ებრივი საზღ

რომლის სი

არალელურ 

ების გამოყ

შენობის ხაზ

ა მიწის ნაკვე

ვრული ან

 

სტორიულ-კუ

ს სამოქალაქ

დგენილი წე

 ან ტერი

თობლიობა, 

ონით დადგე

მემკვიდრეო

ნით დადგე

განსაკუთრებ

103

ალაში 

ნებს; 

დაკავებული

განკუთვნილ

ლი/გასართობ

ანაშენიანები

ის ნაკვეთი

ლი ღიობებით

ა-ნაგებობები

იღრმე/სიგრძ

ღვარი) და მი

იღრმე/სიგრძ

ხაზს შორის

ყენებისა დ

ზსა და მიწი

ეთზე და სამ

კედლებით

ულტურულ

ქო კოდექსით

ესით მიენიჭ

იტორიულად

რომელი

ენილი წესით

ობის უძრავ

ენილი წესით

ბული რეჟიმ
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შ
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ყ
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ო

დ

მ

პ

მ

მ

მ

და რომლის

რასასურველ

კულტურულ

 მატერი

ნებისმ

არქიტე

ანთრო

უძრავი

არქიტე

დაკავშ

ტრადი

 არამატ

მატერი

ადათწ

ასევე მ

რომლე

აღიარე

კულტურულ

საინფორმაცი

მემკვიდრეობ

უზრუნველყ

ლოჯია – შე

ფასადის მხრ

მანსარდა (დ

ზედაპირს ზ

მოწყობილ 

საცხოვრებლ

ფართობის 3/

მიწის დონე.

მოპირკეთებუ

კედლებიდან

შორის მოქცე

შენობიდან დ

ყველაზე დაბ

მიწის ნაკვეთ

ოფიციალურ

და განვითარ

მიწის ნაკვეთ

პროექციის ფ

მიწის ნაკვეთ

მიწის ნაკვეთ

მიწის ნაკვეთ

ს დანიშნუ

ლი ზეგავლე

ლი მემკვიდრ

იალური – 

მიერი სახის

ექტურული,

ოპოლოგიურ

ი ან მოძრავ

ექტურის ო

შირებული 

იციებთან, ად

ტერიალური 

იალური კუ

წესები, ჩვეუ

მათთან დაკა

ებიც საზოგ

ებულია მათ

ლი მემკვიდ

იო და საგა

ბის სრულ

ოფა; 

ენობის ფას

რიდან გახსნი

ახრილ სახუ

ზემოთ, გარ

სამტრედეე

ლად/სამყოფა

/4-დან მანსა

 ათვლის დ

ული ზედაპ

ნ დამრეცად 

ეული ფართ

დაშორებულ

ბალი ნიშნულ

თი – ელემ

რად დადგენი

რებისათვის; 

თის ფართო

ფართობი;  

თის საზღვარ

თის განაშენი

თის განაშენი

განა

ულებაა, მის

ენისაგან; 

რეობა: 

ადამიანის 

ს მხატვრულ

, ხელოვ

რი, ეთნოგრა

ვი ობიექტე

ბიექტები, ი

ქვეყნის 

დრე ან ამჟამ

– ზეპირსი

ლტურული

ულებები, ტრ

ავშირებული

გადოების, ჯ

თი კულტურუ

დრეობის 

ანმანათლებ

ლი მრავალ

ადში შეჭრი

ილი და მოაჯ

ურავიანი სარ

რე კედლებს

ებს შორის 

დ. მანსარდ

არდის ჭერამ

დონე/სიბრტყ

პირის გასაშუ

მიდის, ათვ

თობის ყველ

ლია 1,8 მ-ზე

ლების მიხედ

მენტარული

ილი საზღვრ

ობი – ნაკვე

რი  -  მიწის ნ

იანების ფარ

იანებული ნა

აშენიანების

ს საზღვრე

მიერ ან 

ლი, ესთეტი

ვნების, ქ

აფიული, მო

ები, დოკუმე

ისტორიული

ისტორიასთ

მად არსებულ

იტყვიერების

მემკვიდრეო

რადიციულ

ი ინსტრუმე

ჯგუფებისა

ული მემკვი

დაცვა. სამ

ლო ღონის

ლფეროვნები

ილი, გადახ

ჯირით შემო

რთული) – წ

ს, ქანობიანი

არსებულ

ა ითვლება

მდე საშუალო

ყე, რომელიც

უალებულ დ

ვლის დონე უ

ლაზე დაბალ

ე მეტად, შე

დვით; 

საკადასტრ

რებით (საკად

ეთის საზღვ

აკვეთის არს

რთობი – კან

წილის ფართ

ს რეგულირ

ბში არსებუ

ადამიანის

იკური, ისტო

ქალაქთმშენე

ონუმენტური

ენტური მას

ი დასახლებ

თან, განვით

ლ ცივილიზა

ის ტრადიცი

ობის მატარე

ხელოვნებას

ენტები, საგნ

და, ზოგიე

იდრეობის ნა

მართლებრი

სძიებათა ერ

ით შენარჩუ

ხურული, სა

ოკავებული ს

წარმოადგენს

ი სახურავი

ისეთ სხ

სრულ სართ

ო სიმაღლე ა

ც წარმოადგ

დონეს. თუ

უნდა განისა

ლი ნიშნულე

ენობასა და

რო ერთეულ

დასტრო საზ

ვრებით შემ

სებული ან ს

ონმდებლობ

თობი;  

რების გ ე გ

ული კულტ

ბუნებაზე ზ

ორიული, მ

ებლობითი, 

ი, ტექნიკის

სალები, ასევ

ბები, ისტორ

თარებასთან

აციასთან;  

იები და გამ

ებლის, ჩათვ

სთან დაკავშ

ები, არტეფა

ერთ შემთხ

აწილად; 

ივ, სამეცნი

რთობლიობა

უნება და

ამი მხრიდა

სამყოფი; 

ს, შენობის ბ

ს ფერდ(ებ)

ხვენის სივ

თულად, რო

არის 2,4 მეტ

გენს შენობის

მიწის მოპირ

აზღვროს შე

ების მიხედვ

შენობიდან

ლი დადგენ

ზღვარი) სარ

მოფარგლულ

საპროექტო გ

ბით და ამ წ

მ ა  

ტურული მ

ზემოქმედებ

ემორიალურ

სასოფლ

 განვითარე

ვე ბაღები, პ

რიულად ჩამ

ნ, ფოლკლ

მოხატვის ფ

ვლით, საშემ

შირებული ც

აქტები და კუ

ხვევაში, ცალ

იერო-კვლევ

ა, რომლის 

მისი მდ

ან კედლები

ბოლო სართუ

)ის შიდა ზ

ვრცეს, რომ

ოდესაც სხვე

რი (მეათედ

ს გარე კედლ

რკეთებული

ნობასა და მ

ვით, თუ მი

ნ 1,8 მ-მდე 

ნილი შესაბა

რგებლობის/გ

ლი ტერიტო

გამყოფი ხაზ

წესების შესა

მემკვიდრეო

ბის შედეგად

რი ღირებულ

ლო, არქე

ებასთან დაკ

პარკები, ლ

მოყალიბებუ

ლორთან, რ

ფორმები, ენ

მსრულებლო

ცოდნა და უ

ულტურულ

ლკეული პი

ვით, სარეა

მიზანია კუ

დგრადი გ

ით შემოსაზ

ულის გადახ

ზედაპირებს 

მელიც გამ

ენის იატაკის

დის სიზუსტი

ლების მოსაზ

ი ზედაპირი

მიწის ნაკვეთ

იწის ნაკვეთ

ფარგლებშ

ამისი კანო

გამოყენების

ორიის ორთ

ზი;  

აბამისად გან
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ობა დაიცვა

დ შექმნილ

ლების მქონ

ეოლოგიური

კავშირებულ

ანდშაფტურ

ული გარემო

რწმენასა დ

ნის, როგორ

ო ხელოვნებ

უნარ-ჩვევები

ლი სივრცეები

ირების მიე

აბილიტაციო

ულტურულ

განვითარები

ზღვრული დ

ხურვის ზედ

და მასზედ

მოყენებული

ს ზედაპირი

ით) ან მეტი;

ზღვრე მიწი

ის დონე გარ

თის საზღვარ

ის საზღვარ

ი მოქცეულ

ნმდელობით

, განკარგვის

თოგონალურ

ნსაზღვრულ

 

4

ას 

ლი 

ნე 

ი, 

ლი 

რი 

ო, 

და 

რც 

ბა, 

ი, 

ი, 

რ 

ო, 

ლი 

ის 

და 

და 

დ 

ია 

ის 

 

ის 

რე 

რს 

რი 

ლი 

თ, 

სა 

რი 

ლი 



 

მ

შ

მ

ფ

მ

ნ

ს

მ

გ

მ

დ

მ

დ

ს

დ

პ

ნ

ს

ს

მ

ს

ნ

ს

ს

ს

ს

მ

ს

ს

ს

ს

მ

ს

მ

ს

დ

ს

ს

დ

გ

მიწის ნაკვეთ

შეფარდება მ

მიწის ნაკვე

ფართობის შე

მიწის ნაკვეთ

ნაგებობების 

სიზუსტით;  

მიწის ნაკვეთ

განსაზღვრულ

მიწის ნაკვეთ

დაშორებულ

მიწის ნაკვეთ

დებულებებს

სანიტარული

დგინდება სა

პარკი. საზოგ

ნაგებობის გა

საზოგადოებ

სკვერი, პარკ

მიწის ნაკვეთ

საზოგადოებ

ნაკვეთი, არ

საზოგადოებ

სართული, მ

სიმაღლე 1,8 

სართული, მ

მეტრს (მეათე

სართული, მ

სიმაღლე 1,8 

სიმაღლე 1,8 

სართული, ს

მეტრი ან მეტ

სართული, ა

მეტრიდან 2.3

სასტუმრო -

დაგეგმარებუ

სტუმრების მ

საოჯახო სას

დამატებით ო

გაიცემა იჯარ

თის გამწვან

იწის ნაკვეთ

თის განაშე

ეფარდება მი

თის განაშენი

სართულე

თის გამოყე

ლი გამოყენე

თის მიჯნის ზ

ლია 3 მეტრით

თი, შეუსაბა

ს ამ წესის ამო

ი დაცვის პირ

ანიტარიული

გადო ან კერ

არეთ აქტიურ

ბრივი სივრც

კი, ბაღი, წყლ

თებს შორის გ

ბრივი გზა. 

რსებითად 

ბრივი მოხმარ

მიწისზედა  

მეტრი (მეათ

მიწისქვეშა  -

ედის სიზუს

მიწისპირა  -

მეტრამდეა 

მეტრს (მეათ

სრული  – ს

ტი; 

არასრული  

3 მეტრამდეა

- ნებისმიერ

ული ან გამ

მიერ დასაძი

სტუმრო - ნ

ორ ან მეტ ს

რით ან ქირავ

განა

ნების კოეფ

თის ფართობთ

ენიანების კ

იწის ნაკვეთი

იანების სიმჭ

ბის ჯამურ

ენების სახეო

ების სახეობ

ზონა - მიწის

თა და ნაკლე

მო - მიწის 

ოქმედების დ

რველი ზონა

ი დაცვის პი

რძო მიწის ფ

რი ან პასიურ

ცე – განაშენი

ლის ზედაპი

გასასვლელი

საზოგადოე

ცარიელი 

რებისათვის

- სართული

თედის სიზუ

- სართული

სტით) არ აღ

- სართული,

(მეათედის ს

თედის სიზუ

სართული, რ

– ის სართუ

ა;  

რი შენობა, 

მიზნულია, 

ნებლად; 

ებისმიერი შ

საძინებელ ერ

ვდება, ან და

აშენიანების

იციენტი(კ3)

თან მეათედ

კოეფიციენტი

ის ფართობთ

ჭიდროვის კ

რი ფართობ

ობა - მიწის

ა;  

ს ნაკვეთის ნ

ები მანძილი

ნაკვეთი, რ

დროს; 

ა  - საქართვე

რველი – მკა

ფართობი, შე

რი რეკრეაცი

იანებული ტ

ირი და მისი

ი და სხვა მსგ

ებრივი სივრ

მიწიდან ც

; 

ი, რომლის ი

უსტით) ან მე

, რომლის ჭ

ემატება; 

, რომლის ი

სიზუსტით)

უსტით) აღემ

რომლის საშ

ული, რომლ

რომელიც

ან გამოიყე

შენობა, რომ

რთეულს, რ

აკავებულია

ს რეგულირ

)- მიწის ნა

დის სიზუსტი

ი (კ1) - მ

თან მეათედი

კოეფიციენტი

ბის შეფარდ

ს ნაკვეთის

ნაწილი, რომ

ით; 

რომლის სიგ

ელოს კურო

აცრი რეჟიმი

ენობა-ნაგებო

იული დანიშ

ტერიტორიებ

ი სანაპირო ზ

გავსი ტიპის

რცის ნაწილ

ცამდე, რომ

იატაკის ნიშნ

ეტია; 

ჭერის მიწის

იატაკის ნიშნ

, ხოლო მისი

მატება; 

შუალო სიმა

ლის საშუალო

შეიცავს ექ

ენება, გაიც

მელიც შეიც

რომლებიც დ

სტუმრების

რების გ ე გ

აკვეთის გამ

ით;  

მიწის ნაკვე

ის სიზუსტი

ი (კ2) - მიწი

დება მიწის

არსებული

მელიც მიწის

განე, ფართო

რტებისა და

ის ზონა;  

ობებით ან მ

შნულება; 

ბის საზღვრ

ზოლი, ბუნე

ს სივრცეები;

ლი, ნებისმი

მელიც გად

ნულის მიწი

ზედაპირიდ

ნულის მიწი

ი ჭერის მიწ

აღლე, იატაკ

ო სიმაღლე,

ქვს ან მეტ

ემა იჯარით

ცავს ერთი ო

დაგეგმარებუ

 მიერ დასაძ

მ ა  

მწვანებული 

თის განაშე

ით;  

ის ნაკვეთზე 

ნაკვეთის 

ი ან დაგეგმ

ს ნაკვეთის ს

ობი ან სხვა 

საკურორტო

მათ გარეშე, 

ებში მდებარ

ებრივი ან ხე

იერი ქუჩა, 

დაცემულია 

ის ზედაპირი

დან ამოწევი

ის ზედაპირი

ის ზედაპირ

კის ნიშნულ

იატაკის ნი

საძინებელ

თ ან ქირავ

ოჯახის საცხ

ლი ან გამიზ

ინებლად; 

ზედაპირი

ენიანებული

ე განთავსებუ

ფართობთა

მარების დუ

სამეზობლო 

ზომა არ შე

ო ადგილები

 რომელსაც 

რე ქუჩა, მოე

ელოვნული 

ჩიხი ან მს

მუდმივ ს

იდან ამოწევ

ის საშუალო 

იდან ამოწევ

რიდან ამოწე

ლიდან ჭერამ

იშნულიდან 

ლ ერთეულს

ვდება, ან დ

ხოვრებელ ე

ზნულია, ან 
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ს ფართობი

 ზედაპირი

ული  შენობა

ან მეათედი

უკუმენტებით

საზღვრიდა

ეესაბამებოდ

ისათვის 

აქვს შენობა

ედანი, ხიდი

ლანდშაფტი

სგავსი მიწი

საკუთრებაშ

ვის საშუალ

სიმაღლე 1

ვის საშუალ

ვის საშუალ

მდე არის 2

ჭერამდე 1

ს, რომლები

დაკავებული

ერთეულს დ

გამოიყენებ
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ე
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ტ

ს

გ

ი

უ

ც

უ

დ

დ

ფ

ა

ფ

მ

ფ

ს

ფ

ტ

საცხოვრებელ

სართულზე 

შენობის ნახე

სახურავის ან

დატვირთვის

ბურულისა დ

სახურავის ან

იზოლაცია, ო

სახურავის ა

შეჭრილია სა

ტექნიკური ს

მეტრზე ნაკლ

ტერასა (ბანი

მხრიდან/მხა

ბრტყელი სა

შესაძლებელ

ნ/და პარაპეტ

ტერიტორიუ

ტერიტორიებ

შუალედური

ტროტუარის

მხოლოდ საფ

ელემენტები.

მოპირკეთდე

ტროტუარის

სავალ ზონას

გაფილტვრა, 

ინფრასტრუქ

უფლებრივი 

ცალკეული ზ

უძრავი ძეგლ

დამაგრებულ

დაკავებული

ფონური გან

რქიტექტურ

ფრონტი, შენ

მიმართულია

ფრონტი, მიწ

სხვა მოსაზღვ

ფუნქციური 

ტერიტორიებ

ლ-სამუშაო ე

დასაშვებია 

ევარზე მეტს

ნაწყობი. ატმ

ს მიმართ მ

და სახურავ

ნაწყობში შე

ორთქლ შემკ

ანაწყობის ნ

აზოგადოებრ

სართული –

ლებია; 

ი) – გადაუხ

რეებიდან ს

ახურავი ან 

ია მისი გამ

ტით. ტერას

ულ-სტრუქტ

ბის იდენტი

ი ზონა, პერი

 საფეხმავლო

ფეხმავლო გ

. სასურველ

ეს არასტანდ

 კეთილმოწყ

ს და ბარდი

როგორც წე

ქტურა; 

ზონირება 

ზონებისთვი

ლის ტერიტ

ლი მიწის ნაკ

ი ტერიტორი

ნაშენიანება. 

რულ კონტექ

ნობის - ერთ

ა საზოგადო

წის ნაკვეთის

ვრე საკუთრ

ზონირება 

ბის იდენტი

განა

ერთეული  -

არასაცხოვრ

ს; 

მოსფერული

მედეგობის უ

ვის ფენილი

ედის სახურ

კავებელი და

ნაშვერი (გალ

რივ სივრცეშ

– ის სართუ

ხურავი, ერთ

საჭიროების 

ბრტყელი 

მოყენება სამ

საზე შესაძლე

ურული ზო

იფიცირებას 

იფერიული ზ

ო სავალი ზო

გადაადგილე

ლია ბეტონი

დარტული მა

ყობის ზონა.

იულს შორის

ესი ამ ზონაშ

- საქართვე

ის სივრცითი

ტორია - უ

კვეთი, ხოლო

ია; 

განაშენიანე

ქსტს, ხელს უ

თ ნაკვეთზე მ

ოებრივი გზი

ს - ერთი მი

რებების გასწ

- ქალაქთ

ფიცირებას მ

აშენიანების

- ერთი ოჯა

რებელი ფარ

ი ზემოქმედე

უზრუნველს

ისგან ან ერთ

რავის ფენილ

ა სახურავის

ლავაკი; ბალ

ში; 

ული, რომლი

თი, ორი, სამ

შემთხვევაშ

სახურავის

მყოფად და

ებელია მოეწ

ონირება - ზო

ტერიტორიუ

ზონა, გეგმარ

ონა. საფეხმა

ებისთვისაა

თ, ასფალტ

ასალით (ქვა,

. ეს არის ტრ

ს. ამ ზონის

ში ასევე უნდ

ელოს კანონ

ი განვითარე

უძრავ ძეგლზ

ო ასეთის არ

ების ორგანუ

უწყობს ძეგლ

მდებარე შენო

ისკენ ან მის წ

იწის ნაკვეთი

ვრივ; 

თმშენებლობ

მათი გამოყე

ს რეგულირ

ახის საცხოვ

რთობის არს

ებისგან დასა

საყოფად შე

თი კომპონე

ლი, ორთქლი

ბურული; 

ლდახინი) -

ის საშუალო

მი ან ოთხი

ში მოაჯირი

ნაწილი, რო

 ღია მხრიდ

წყოს მარკიზ

ონირების ნ

ულ-სტრუქტ

რებითი კარკ

ავლო სავალ

განკუთვნილ

ტით ან ქვაფ

, ფილაქანი, 

როტუარის ის

ძირითადი

და განთავსდ

ნმდებლობი

ების პირობებ

ზე საქართვ

რარსებობის

ული ნაწილ

ლების დომი

ობის ან ნაგე

წინ მდებარე

ის საკუთრებ

ბითი ზონი

ენების სახეო

რების გ ე გ

რებელი შენ

სებობა, რომ

აცავად და დ

ექმნილი სის

ენტისგან, რ

ის შემკავებე

- სახურავის

ო სიმაღლე, 

მხრიდან კე

ით შემოკავ

ომლის ზედ

დან/მხარეებ

ზი და საჩრდ

აწილი, რომ

ტურული ნი

კასი); 

ლი ნაწილის (

ლი და მასშ

ფენილით მ

აგური და ა.

ს ნაწილი რო

ფუნქციაა ხ

დეს ქუჩის გა

ით დადგენი

ბის დადგენა

ველოს კანო

შემთხვევაშ

ლი, რომელიც

ინანტური რ

ებობის ექსტ

ე სხვა საკუთ

ბის ხაზ(ებ)ი

ირების ნაწ

ობის მიხედვ

მ ა  

ნობა, რომლი

მელიც არ უ

დაგეგმარებაშ

სტემა. სისტ

რომელიც ორ

ელი, ქვეეშრ

ს ანაწყობის

იატაკის ნი

ედლებით შ

ვებული ფარ

დაპირი მოპ

იდან შემოს

დილობელი; 

მელიც ახდე

იშნით (ქალა

(ტროტუარი

ში არ უნდა 

მოპირკეთდე

.შ);   

ომელიც მოთ

ხეების განთ

ნათება, ქუჩი

ილი დასახლ

ა 

ონმდებლობ

ი – უძრავი 

ც აყალიბებს

როლის შენარ

ტერიერის კე

თრებებისკენ

ის სიგრძე სა

ილი, რომე

ით; 

ის პირველ 

უნდა იკავებ

ში გასათვალ

ტემა შედგებ

რივეს როლ

რე ან თერმუ

ს ის ნაწილ

იშნულიდან 

შემოსაზღვრ

რთობი, აგრ

პირკეთებულ

საზღვრული

ენს ქალაქის 

აქის ცენტრა

ის) ის ნაწილ

ა იჭრებოდეს

ეს, ასევე შე

თავსებულია

თავსება და წ

ის ავეჯი, დ

ლებათა ტე

ბით დადგენ

ძეგლის მიე

ს ძეგლების

რჩუნებას და

ედლის სიგრ

ნ;  

აზოგადოებრ

ელიც ახდე
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ან მიწისპირ

ბდეს მთელ

ლისწინებელ

ბა სახურავი

ს ასრულებს

ული ზღუდ

ლი რომელი

ჭერამდე 1

ული და ღი

რეთვე ისეთ

ლია ისე რო

ია მოაჯირით

დასახლები

ალური ზონ

ლია, რომელი

ს ქუჩის სხვ

ესაძლებელი

ა საფეხმავლ

წვიმის წყლი

ა მიწის ზედ

ერიტორიები

ნილი წესით

ერ უშუალოდ

ს მხატვრულ

ა წარმოჩენას

რძე, რომელი

რივი გზის ა

ენს ქალაქი
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გ

2
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დ

3

რ

წ

მ

უჩა – განა

ნებისმიერი მ

და რომელიც

ა) არაუმც

ბ) არაუმც

მოსიარულ

უჩა, კერძო

საზოგადოებ

ორ ან მეტ ად

ღობე – წარმო

საკადასტრო 

ღობისა და 

სიმაღლე გან

ღია სივრცე.

დგილები, 

რქიტექტურ

შენობის სიმა

სიმაღლემდე

შენობის საზ

რეალში შეს

ინფრასტრუქ

შეწევის მანძი

ძეგლის სტა

კანონმდებლ

მუხლი 5. მიწ

. მიწის ნა

გაერთიანება

2. მიწის ნაკ

იმ შემთხვევ

დადგენილი 

3. მიწის ნა

რომლის ამ წ

წინააღმდეგ 

მხოლოდ დად

აშენიანებულ

მთავარი ან ს

ც შესაძლებელ

ირეს 1.0 მ სი

ცირეს 5.0 მ

ლეთა სავალ

ო. გასვლის 

ბისთვის ან არ

დგილთან მის

ოადგენს მიწ

საზღვერზე

გრუნტის ზ

ისაზღვრება

 მიწის ფარ

ქუჩები, ჩი

რა, ბუნებრივ

აღლე - შვეუ

ე; 

ზოგადოებრი

საძლებელი

ქტურა, გამწვ

ილი - მინიმ

ატუსი - ობ

ლობით ძეგლ

წის ნაკვეთის

აკვეთების ე

ა კანონმდებლ

კვეთის დაყ

ვაში, თუ და

მიწის ნაკვე

აკვეთის დაყ

წესებით და

შემთხვევაშ

დგენილ პარ

განა

ლი ტერიტო

საზოგადოებ

ლია შედგებ

იგანის, მხოლ

მ სიგანის, 

ლი ნაწილები

უფლება კე

რ არის დაცუ

სადგომი; 

წის ნაკვეთე

ე (საზიარო 

ზედაპირის 

ა უფრო მაღა

რთობები, სა

იხები ან ა

ვი თავისებუ

ული დაშორ

ივი ფრონტ

ა განთავსდ

ვანება, ველო

მალური აუც

ბიექტის სამ

ის მიმართ დ

თავი I

ს დაყოფა, გა

ეფექტიანად 

ლობის მოთხ

ოფის შედეგ

აყოფის შედ

თისადმი წა

ყოფისას შეს

დგენილი სა

ი ახლად წ

რამეტრებთა

აშენიანების

ორიების საზ

ბრივი გზა, რ

ოდეს: 

ლოდ ფეხით

ტრანსპორტ

სგან (ტროტ

ერძო საკუთ

ული, როგორ

ბის გამმიჯნ

ღობე) ისე მ

გადაკვეთის

ალი ნიშნულ

ადაც არ არ

აუცილებელ

ურებების და

რება მიწის დ

ი - ტროტუ

დეს: შენობაშ

ო-პარკინგი;

ცილებელი მა

მართლებრივ

დადგენილი

II ადმინის

აერთიანება

განაშენიანე

ხოვნათა და

გად წარმოქმ

დეგად ახლად

ყენებულ მო

საძლებელია

ამშენებლო პ

არმოქმნილი

ნ შესაბამისო

ს რეგულირ

ზღვრებში ა

რომელიც გა

თ მოსიარულ

ტისათვის გ

ტუარებისაგა

თრების ტერ

რც საზოგად

ნავ ნაგებობა

მიწის ნაკვეთ

ს ნიშნული

ლიდან; 

რის შენობებ

ლი ეზოები.

აცვა, შიდა ეზ

დონიდან სახ

ურის მიჯნა

ში შესასვლ

ანძილი საკუ

ვი მდგომარ

რეჟიმის გავ

სტრაციულ

და კონფიგუ

ებისათვის შ

ცვით. 

მნილი მიწის

დ წარმოქმნ

ოთხოვნებს.

ა სამშენებლ

პოტენციალ

ი მიწის ნაკ

ობაში მოყვან

რების გ ე გ

რსებული გ

დაცემულია

ლეთა სავალი

ანკუთვნილ

ნ). 

რიტორიაზე

დოებრივი ქუ

ას, რომელიც

თის საზღვრ

სხვადასხვა

ბი, ნაგებობე

. ღია სივრ

ზოებისა და

ხურავის ყვე

აზე განთავს

ლელები, მაღ

უთრების ხაზ

რეობა, რომ

ვრცელებას.

ლი დებულ

ურაციის ცვლ

შესაძლებელ

ს ნაკვეთები

ილი მიწის

ოდ მხოლო

ლი (პარამეტრ

კვეთის სამშ

ნით. 

მ ა  

გადადგილებ

ა საზოგადოე

ი ნაწილისგან

ი სავალი ნ

, რომელიც

უჩა, რომლით

ც შეიძლება 

რებში. თუ ღ

აა, მაშინ ყრ

ები, ავტომო

რცეში დასა

რეკრეაციულ

ლაზე მაღალ

სებული შე

ღაზიის სარ

ზსა და შენო

მელიც იწვევ

ლებები 

ლილება 

ლია მიწის ნ

ის სამშენებლ

ნაკვეთი აკმ

ოდ იმ მიწის

რები/ზომები

ენებლოდ გ

ბისათვის გ

ებრივი გამო

ნ (ტროტუარ

ნაწილისაგან

ც არ არის 

თაც უზრუნვ

მდებარეობდ

ღობის სხვად

რუ ღობის მ

ობილების გ

საშვებია ლ

ლი ზონების

ლი ზედაპირ

ენობის წინა

რეკლამო აბ

ობას შორის; 

ევს მასზე ს

ნაკვეთ(ებ)ის

ლოდ განვით

მაყოფილებს

ს ნაკვეთის 

ი) არ არის ა

განვითარება
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განკუთვნილ

ოყენებისთვი

რისაგან);  

ნ და ფეხით

გადაცემულ

ველყოფილი

დეს, როგორ

დასხვა მხარე

მაქსიმალურ

გასაჩერებელ

ანდშაფტურ

ს მოწყობა; 

რის საშუალ

ა არეალი. ა

ბრები, ქუჩი

საქართველო

ს დაყოფა დ

თარება ხდებ

ს ამ წესებით

განვითარებ

ათვისებული

ა დასაშვები
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4. სამშენებლ

გაერთიანები

სამშენებლო 

5. ისეთი მი

დაცული იყო

6. მიწის ნა

კონფიგურაც

ნ/და ფულად

7. მიწის ნა

დგილები ს

ბსოლუტურ

კონკრეტულ

საცხოვრებელ

ზონები 

 

საკურორტო

სარეკრეაციო  ზო

(სრზ-1) 

საკურორტო

სარეკრეაციო  ზო

(სრზ-2) 

მუხლი 6. ამ წ

. მიწის ნაკვ

შეუსაბამო 

მუნიციპალი

2. მიწის ნაკვ

ზონის განაშ

ენიჭება განპი

3. შეუსაბამო
ნაგებობების 

რეკონსტრუქ

პირობები შეს

4. შეუსაბამო
ნაგებობებებს

ლო პოტენ

ის შემთხვევა

პოტენციალ

იწის ნაკვეთი

ოს წინამდებ

აკვეთების ს

ციის შეცვლა

დი კომპენსა

აკვეთის სამ

სადაც იქმნე

რი ნიშნულის

ლი 

ლი 

მიწის

მინიმალ

ო 

ონა 1 

ო 

ონა 2 

ცხრილი 

წესების მოთ

ვეთებს და შ

მიწის ნაკ

იტეტის ადგი

ვეთები და შ

შენიანების 

ირობებული

ო და განპირ

შემდგომი

ქცია) ხორცი

საძლებელია

ობის აღმოფ

ს ეხსნება შეუ

განა

ნციალის მქ

აში ახლად წ

ლის გათვალი

ის დაყოფა, 

არე წესების 

სამშენებლო

ა, მესაკუთრ

აციის საფუძ

მშენებლოდ 

ება კუთხეებ

ს მითითები

ს ნაკვეთის 

ლური ფართობი  

(მ2) 

240 

1000 

 II. 1 მინიმა

თხოვნებთან 

შენობა-ნაგებ

კვეთებისა 

ილობრივი თ

შენობა-ნაგებ

რეგულირებ

ი (იძულებით

რობებული (ი

ი განვითარ

იელდება მხო

ა განისაზღვ

ფხვრის შემთ

უსაბამო სტა

აშენიანების

ქონე და ს

წარმოქმნილ

ისწინების გა

რომელზეც

მოთხოვნებ

დ ეფექტია

რეებს შორის

ველზე;  

განვითარე

ბი, აღნიშნუ

ით. 

მიწის ნაკვეთ

სიგრძე

ალური მიწის

შეუსაბამობ

ბობებს, რომ

და შენო

თვითმმართვ

ბობები, რომ

ბის მოთხოვ

თი) შეუსაბამ

იძულებითი

რება (ტერი

ოლოდ შეუს

ვროს ეტაპობ

თხვევაში შე

ატუსი.  

ს რეგულირ

სამშენებლო

ლი მიწის ნაკ

არეშე დაუშვ

განთავსებუ

ბი.  

ნად გამოყე

ის სათანადო

ებისათვის, 

ული უნდა

თის მინიმალური

 (მეტრები) 

12 

20 

ის ნაკვეთის პ

ბა და განპირ

მლებიც არ შ

ობა-ნაგებობე

ველობის აღ

მლებიც თავი

ვნებს და შ

მო მიწის ნაკ

ი) შეუსაბამო

იტორიის გ

საბამობის აღ

ბრივად, საბო

ეუსაბამო სტ

რების გ ე გ

ო პოტენცია

კვეთის სამშე

ვებელია.  

ულია შენობა

ენებისათვის

ო ხელშეკრუ

მიწის ნაკვ

იქნეს წერტ

შენობის მა

(

პარამეტრები

რობებული (ი

შეესაბამებია

ების სტატ

ღმასრულებე

ისი მახასიათ

შესაბამისობი

კვეთებისა დ

ო სტატუსის

გაფართოება

ღმოფხვრის ა

ოლოო აღმო

ტატუსის მქ

მ ა  

ალის არმქო

ენებლოდ გა

ა-ნაგებობები

ს შესაძლებე

ულების, მათ

ეთის საკად

ტილით, მის

აქსიმალური სიღრ

(მეტრები) 

13 

18 

ი ზონების მ

იძულებითი

ან ამ წესების

ტუსი, რომ

ლი ორგანო.

თებლებით ა

ის უზრუნვ

და შენობა-ნაგ

მქონე მიწის

ა, ფუნქციი

ან შემცირები

ფხვრის მიზ

ქონე მიწის 

ონე მიწის 

ანვითარება 

ი, უნდა მოხ

ელია მათი 

თ შორის, ნ

დასტრო საზ

სი კოორდი

რმე საზო

მი

სავა

მიხედვით 

ი) შეუსაბამო

ს მოთხოვნე

მელსაც ანი

. 

არ შეესაბამებ

ველყოფა შე

გებობების ს

ს ნაკვეთების

ის/გამოყენებ

ის პირობით

ზნით. 

ნაკვეთებსა

108

ნაკვეთები

ათვისებულ

დეს ისე, რო

საზღვრები

ნატურალურ

ზღვრების ი

ინატებისა დ

ოგადოებრივი 

ისასვლელი 

- 

ალდებულოა 

ობა 

ებს, ენიჭებათ

იჭებს ონი

ბა შესაბამის

ეუძლებელი

სტატუსი. 

სა და შენობა

ბის შეცვლ

თ. შემცირები

ა და შენობა
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ფ

კ

ა

ბ

გ

დ

ს

ზ

მ

1

გ

დ

პ

ტ

2

ა

გ

მუხლი 7. 

ფუნქციური ზ

კურორტ  შ ო

) კურორტ  შ

ა.ა) 

ა.ბ) 

ა.გ) 

ა.დ

ბ) კურორტ  შ

ბ.ა) 

ბ.ბ)

ბ.გ)

ბ.დ

ბ.ე)

ბ.ვ)

გ) კურორტ  შ

გ.ა) 

გ.ბ)

გ.დ

დ) კურორტ  

დ.ა

 

თა

საქართველო

ზონა: პირველ

მუხლი 8. პირ

. მკაცრი რ

განლაგებულ

და სხვა ბუ

პლაჟები მოქ

ტერიტორიით

2. პირველი ზ

) სამუშაოებ

გამოყენებასთ

კურორტ შ

ზონები: 

ო ვ ი ს   უფლ

შ ო ვ ი ს  ზო

სარეკრეაცი

საკურორტო

 სატრანსპორ

) ლანდშაფტ

შ ო ვ ი ს  კონ

სარეკრეაცი

) საკურორტო

) საკურორტო

დ) სატრანსპო

 სატრანსპორ

 ლანდშაფტ

შ ო ვ ი ს   ბუ

 პირველი – 

) მეორე – შეზ

დ) მესამე – სა

შ ო ვ ი ს  გა

) გარემოს დ

ავი IV კურ

ოს კურორტე
ლი – მკაცრი

რველი ზონა

რეჟიმის ზო

ლია მინერალ

უნებრივი სა

ქმედი სანიტ

თა და სანაპი

ზონის ტერი

ბი, რომლებ

თან; 

განა

შოვის ტერ

ლებრივი ზონ

ოგად ფუნქცი

იო ზონა _ (რ

ო-სარეკრეაც

რტო ზონა – 

ტურ სარეკრე

ნკრეტულ ფ

იო ზონა _ (რ

ო-სარეკრეაც

ო-სარეკრეაც

ორტო ზონა 1

რტო ზონა 2

ურ სარეკრე

უნებრივი რე

მკაცრი რეჟი

ზღუდული რ

ამეთვალყურ

რემოს დამც

დამცავი ზონა

რორტის (შ

ებისა და საკუ
ი რეჟიმის, მე

ა  

ონა მოიცავს

ლური წყლებ

ამკურნალო 

ტარიულ-ჰიგ

ირო აკვატო

ტორიაზე აკ

ბიც უშუალ

აშენიანების

თავი

რტიტორიის

ნირება მოიც

იურ ზონებს

ზ);  

ციო ზონა _ (

(ტზ); 

ეაციო - (ლსზ

ფუნქციურ ზო

რზI);  

ციო ზონა 1 _

ციო ზონა  2_

1 _ (ტზ-1); 

_(ტზ-2); 

აციო ზონა _

ესურსის  სან

იმის ზონა.; 

რეჟიმის ზო

რეო ზონა. 

ცავ ზონას: 

ა 3 (გდზ-3).

შოვის მინე

ურორტო ად
ეორე – შეზღ

ს კურორტი

ის ბუნებრივ

რესურსები

იენური წესე

რიით. 

კრძალულია

ლოდ დაკავშ

ს რეგულირ

ი III ზონი

განაშენიან

ცავს: 

ს: 

(სრზ); 

ზ).  

ონებს: 

_ (სრზ-1); 

_ (სრზ-2); 

_(ლსზI).  

ნიტარულ ზო

ნა.;  

 

ერალური

დგილებისათ

ღუდული რე

ისა და საკ

ვი და ხელო

ის საბადოებ

ებისა და ნო

: 

შირებული ა

რების გ ე გ

რება 

ნების რეგუ

ონებს: 

წყლების) 

თვის დგინდე

ეჟიმისა და მე

კურორტო ა

ოვნური გამო

ბი, სამკურნ

ორმების შესა

არ არის ბუ

მ ა  

ულირების 

სანიტარუ

ება სანიტარი
ესამე – სამეთ

ადგილის ი

ოსასვლელებ

ნალო კარსტ

აბამისად გან

უნებრივი სა

გეგმაში გა

ული ზონე

რიული დაცვ

თვალყურეო

იმ ტერიტო

ბი, სამკურნა

ტული მღვი

ნსაზღვრულ

ამკურნალო 

109

ამოყენებულ

ბი 

ვის სამი 
ო ზონა. 

ორიას, სადა

ლო ტალახი

იმეები, ასევ

ლი მიმდებარ

რესურსები
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გ
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დ

გ

დ

ნ

ე

ვ

ზ

მ

თ

წ

ი

კ

ბ) საწარმოო 

გ) სამთო და 

დ) ფიზიკურ

ე) ნაგავსაყრ

ნებისმიერი ფ

. ამ ზონი

დაკავშირებუ

სატუმბი სად

და ბიუვეტე

ნაპირსამაგრი

და საპარკო მ

4. ამ ზონის ტ

რომელიც გა

სამკურნალო

მდგომარეობ

დგილების 

ნ/და პლაჟებ

მუხლი 9. მეო

. შეზღუდუ

ჩამოდინება 

საკურორტო 

ინფრასტრუქ

პარკები ან დ

2. ამ ზონის ტ

) იმ ობიექტ

განვითარება

ბ) ახალი ს

დაკავშირებუ

გ) მეცხოველ

დ) ნაგავსაყრ

ნებისმიერი ფ

ე) შხამ-ქიმიკ

ვ) ახალი სატ

ზ) სპეციალუ

მოწყობა; 

თ) შესაბამის

წარმოება, კო

ი) ახალი სასა

კ) პირუტყვის

და სასოფლო

მიწის სამუშ

რი პირების მ

ელების მოწ

ფორმით გან

ის ტერიტო

ული სამთო 

დგურები, მი

ბი, ესტაკად

ი, ეროზია- დ

მოწყობილობ

ტერიტორია

ამოიწვევს ნი

ო რესურსე

ბაზე. იკრძალ

საკანალიზა

ბის მიმდება

ორე ზონა  

ული რეჟიმის

მინერალურ

ადგილის 

ქტურის სხვ

დაგეგმილია მ

ტერიტორიაზ

ტების მშენებ

ასთან; 

საწარმოო ო

ული არ არის

ლეობისა და მ

რელების მო

ფორმით გან

კატების, მინ

ტრანზიტო - ს

ურ გამწმენდ

სი საკანალ

ოლექტიური 

აფლაოების 

ს სასაკლაოე

განა

ო-სამეურნეო

შაოები; 

მუდმივად ან

წყობა და სა

ნთავსება, გარ

ორიაზე და

და მიწის სა

ლგაყვანილო

დები და სამ

და მეწყერსა

ბების მშენებ

აზე იკრძალე

იადაგის, წყ

ებზე, აგრე

ლება შავი ზ

აციო სისტემ

რე ტერიტორ

ს ზონა მოიც

რი წყლებისა

იმ ტერიტ

ვა შენობა-ნა

მათი გაშენე

ზე აკრძალუ

ბლობა და გ

ობიექტების 

ს კურორტის

მეფრინველე

ოწყობა და ს

ნთავსება, გარ

ერალური სა

საავტომობი

დ ნაგებობათა

ლიზაციო და

მებაღეობის

მოწყობა და

ების მოწყობ

აშენიანების

ო ობიექტები

ნ დროებით ც

აქართველოს

რდა ნარჩენე

აშვებულია

ამუშაოები, ნ

ობა, რეზერვ

მკურნალო ტ

აწინააღმდეგ

ბლობა და შე

ება საკანალი

ლისა და ჰა

თვე კურო

ზღვის სანაპი

მების სანიტ

რიაზე დასრ

ცავს ტერიტ

ა და სამკურ

ტორიას, სა

აგებობები, ს

ბა. 

ულია: 

ამოყენება, რ

მშენებლობ

ს კეთილმოწ

ობის კომპლ

საქართველო

რდა ნარჩენე

ასუქებისა დ

ილო გზების

ა გაუთვალი

ა წყალმომა

ს ორგანიზებ

არსებულის

ბა; 

ს რეგულირ

ის მშენებლო

ცხოვრება; 

ს კანონმდე

ების შეგროვ

ბუნებრივი

ნაგებობების

ვუარები, საა

ტალახის მო

გო სამუშაოე

ეკეთება. 

იზაციო სისტ

აერის დაბინ

ორტებისა

ირო ზოლზ

ტარიული დ

რულება. (იხ.

ორიას, სადა

რნალო ტალ

ადაც გაშენე

საკურორტო

რომლებიც უ

ბა და არსე

წყობასთან დ

ლექსებისა და

ოს კანონმდე

ების შეგროვ

და ქიმიური ნ

მშენებლობ

ისწინებლად

არაგების სი

ბა, დროებით

ს გაფართოებ

რების გ ე გ

ობა; 

ბლობით გა

ების კონტეი

ი სამკურნა

ს მშენებლობ

აბაზანო ნაგე

ოპოვებისა დ

ები, აგრეთვე

ტემის იმგვა

ნძურებას, უ

და საკურ

ე განლაგებუ

დაცვის პირვ

. გრაფიკულ

აც ხდება ზე

ლახის საბად

ებულია საკ

ო ბაღ-პარკე

უშუალოდ დ

ებულის გა

და საკურორტ

ა ფერმების მ

ებლობით გა

ების კონტეი

ნივთიერებე

ა; 

დ კოლექტიუ

ისტემის გარ

თი ტურისტუ

ბა; 

მ ა  

ათვალისწინ

ინერებისა.  

ალო რესურ

ბა (კაპტაჟებ

ებობები, სას

და გამოყენე

ე კავშირგაბმ

არი დაპროექ

უარყოფითად

ორტო ად

ული კურორ

ელი ზონის

ი ნაწილი რუ

ედაპირული

დოებისკენ, ა

კურორტო 

ბი და კურ

დაკავშირებუ

ნვითარება, 

ტო ადგილის

მშენებლობა

ათვალისწინ

ინერებისა;  

ბის შენახვა;

რი ავტოსატ

რეშე ახალი

ული სადგომ

ნებული ნარ

რსების გამ

ბი, საკაპტაჟე

სმელი წყლი

ების სხვა დ

მულობის სა

ქტება და ექ

დ იმოქმედე

დგილების 

რტებისა და

ს სანაპირო 

უკა 6.9.2) 

ი და მიწისქვ

აგრეთვე კუ

ობიექტები,

რორტის მიმ

ული არ არი

რომლებიც

ს ათვისებას

ა; 

ნებული ნარ

; 

ტრანსპორტო

ი საბინაო მ

მების მოწყო

110

რჩენების სხვ

მოყენებასთა

ე ნაგებობები

ის გალერეებ

დანადგარები

შუალებების

სპლუატაცი

ებს ბუნებრი

სანიტარიულ

საკურორტ

აკვატორიაშ

ვეშა წყლები

რორტისა დ

, კურორტი

მდებარე ტყე

ის კურორტი

ც უშუალოდ

თან; 

რჩენების სხვ

ო სადგომები

მშენებლობი

ობა; 
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კ

ლ) ნახირის გ

მ) მავნებლე

მინერალური

ნ) ნახმარი დ

სპეციალური

მოქმედებს წყ

ო) ტყის ჭრ

საკურორტო 

. საკარანტი

კომპეტენტუ

სამუშაოების

4. ამ ზონის ტ

რომელიც გა

სამკურნალო

მდგომარეობ

მუხლი 10. მე

. 1. სამეთვ

გავრცელების

გამოყენებამ 

მოახდინოს მ

კურორტის ს

2. ამ ზონის

იმოქმედებს ბ

მუხლი 11. გა

გარემოს დამ

. ხორციელდ

2. სამშენებლ

ღდგენის მი

3. მდინარის

სპეციალური

დასაცავად. წ

ტერასები, შ

უშუალოდ ემ

4. მდინარის 

კანონით. ამ ზ

გატარება; 

ებთან, სარე

ი სასუქების 

და დრენაჟუ

ი სიღრმისეუ

ყალსატევებ

რა (გარდა 

ადგილის ბუ

ინო მავნებლ

ური სამსახუ

ს ჩატარება. 

ტერიტორია

ამოიწვევს ნი

ო რესურსე

ბაზე. 

ესამე ზონა  

ვალყურეო ზ

ს არეალს, 

სანიტარიულ

მინერალური

სანიტარიულ

ს ტერიტორი

ბუნებრივ სა

არემოს დამც

მცავი ზონა 3

დება წყლის 

ლო საქმიანო

ზნით. 

ს წყალდაცვ

ი რეჟიმი წყ

წყალდაცვით

შემაღლებულ

მიჯნება მდი

წყალდაცვი

ზოლის ფარ

განა

ეველებთან 

გამოყენება; 

ული წყლები

ული ჩაშვები

ის სანიტარი

მოვლითი ჭ

უნებრივი სა

ლებისა და მ

ურების მიერ

აზე იკრძალე

იადაგის, წყ

ებზე, აგრე

ზონა მოიცავ

კურორტის 

ლი ზონისათ

ი წყლებისა 

ლ და ლანდშა

იაზე დაშვე

ამკურნალო 

თ

ცავი ზონა 3 

3 (ასევე, წყლ

დამცავი ტე

ობა წყლის 

ვით ზოლა

ყლის რესურ

თ ზოლში შე

ლი და ციც

ინარის ნაპირ

ითი ზოლის

გლებში აკრ

აშენიანების

და მცენარე

ის წყლის ო

ისა), აგრეთვ

იულ-ჰიგიენ

ჭრისა) და

ამკურნალო

მცენარეების

რ ადამიანი

ება საკანალი

ლისა და ჰა

თვე კურო

ვს ჰიდრომი

შემომსაზღვ

თვის დადგე

და სამკურნ

აფტურ-კლი

ბულია ყველ

რესურსებზ

თავი V  გარ

 

ლის დაცვითი

რიტორიის დ

დამცავ ტერ

დ მიჩნეულ

რსების გაბი

ეიძლება შეტ

ცაბოფერდობ

რებს.  

ს სიგანის ათ

ძალულია: 

ს რეგულირ

ეების დაავ

ობიექტებში

ვე წყალსარგ

ნურ მდგომარ

მიწის ნაკვ

რესურსების

ს დაავადებე

ისათვის უვ

იზაციო სისტ

აერის დაბინ

ორტებისა

ინერალური

ვრელ ტყის

ენილი წესებ

ნალო ტალახ

იმატურ პირო

ლა იმ სამუ

ზე და ტერიტ

რემოს დამ

ი ზოლი) (გდ

დაცვა და აღ

რიტორიაზე

ლია მისი მ

ინძურების, 

ტანილ იქნეს

ბიანი ბუნებ

თვლის წესი

რების გ ე გ

ვადებებთან

ჩაშვება (გარ

გებლობის სხ

რეობაზე; 

ვეთების ის

ს შემცირებას

ების ფართო

ვნებელი, ნა

ტემის იმგვა

ნძურებას, უ

და საკურ

ი რესურსები

ს მასივებს, 

ბის დაუცველ

ხის საბადოე

ობებზე. 

უშაოს შესრუ

ტორიის სანი

მცავი ზონ

დზ-3) მოიცა

ღდგენა; 

ე ხორციელდ

მიმდებარე

დანაგვიანე

ს მდინარის

ბრივი ნაპი

 განსაზღვრ

მ ა  

საბრძოლვე

რდა გაწმენდ

ხვა სახეობა, 

ეთი გამოყე

ს ან გაფუჭებ

ოდ გავრცელ

აცადი ქიმიკ

არი დაპროექ

უარყოფითად

ორტო ად

ისა და კლი

აგრეთვე ტ

ლად შეიძლე

ბის ჰიდროგ

ულება, რომ

ტარიულ მდ

ნა 

ვს წყლის და

დება მხოლ

ტერიტორია

ების, მოლამ

მშრალი კალ

რები, აგრეთ

ულია წყლი

ელად ქიმიკ

დილი ნახმა

რომელიც უ

ენება, რომე

ბას. 

ლებისას ნებ

იკატებით სა

ქტება და ექ

დ იმოქმედე

დგილების 

იმატის ფორ

ტერიტორიებ

ება უარყოფ

გეოლოგიურ

მელიც უარყ

დგომარეობაზ

ამცავ ტერიტ

ლოდ მისი დ

ა, რომელში

მვისა და დ

ლაპოტი,მის

თვე ხევები

ის შესახებ ს

111

კატებისა დ

არი წყლები

უარყოფითად

ელიც იწვევ

ბადართული

ანიტარიულ

სპლუატაცი

ებს ბუნებრი

სანიტარიულ

რმირებისა დ

ბს, რომელთ

ითი გავლენ

რ რეჟიმზე დ

ყოფითად ა

ზე. 

ტორიას: 

დაცვის ან/დ

იც მყარდებ

დაშრეტისაგა

სი მიმდებარ

ი, რომლები

საქართველო

 

1

და 

ის 

დ 

ვს 

ია 

ლი 

ია, 

ივ 

ლ 

და 

თა 

ნა 

და 

რ 

და 

ბა 

ან 

რე 

იც 

ოს 



 

5

ს

დ

 

 

 

 

 

მ

1

შ

ვ

2

ქ

ა

მ

3

დ

4

ც
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ა) მშენებლ

დადგენილ

ბ) საჰაერ

სავარგულ

გ) მინერ

გათვალის

5. წყალდაცვ

სათანადო ტ

დანაგვიანები

მუხლი 12. ძე

. ძეგლის ინ

შედგება ფი

ვიზუალური

2. ძეგლის ფ

მედებამ შეს

რეალი განი

მეტრის რადი

3. ფიზიკურ
დაზიანების ს

ა) იმგვარ

ბ) ქიმიუ

გ) ისეთ

გაუმჯო

დ) მცენა

4. ძეგლის ვ

ცვლილებაც 

სრულფასოვა

ა) ძეგლი

ბ) ძეგლი

ლობა ან მო

ლი შემთხვევ

რო დაფრქვ

ლების შეწამვ

რალური სა

სწინებული ნ

ვით ზოლში

ტექნიკური 

ის შესაძლებ

ეგლის ინდი

ნდივიდუალ

ზიკური დ

ი დაცვის მიზ

ფიზიკური დ

საძლოა ფიზ

ისაზღვრება შ

იუსით. 

რი დაცვის 

საფრთხეს შ

რი მოქმედებ

ურ, ადვილად

თი ობიექტე

ბესებას; 

არეთა იმ სახ

ვიზუალური

გავლენას 

ან აღქმაზე. ვ

ის ფიზიკურ

ის ვიზუალუ

განა

ოქმედი საწარ

ვებისა;  

ვევის გზით

ვლა შხამქიმი

ასუქებისა დ

ნებისმიერი 

ი განლაგებუ

საშუალებებ

ბლობა.  

თავი

ივიდუალურ

ლურ დამცავ 

და ვიზუალუ

ზნით. 

დაცვის არე

ზიკურად დ

შემდეგი მან

არეალში 

ეუქმნის ძეგ

ბები, რომლე

დ აალებად დ

ების აღმართ

ხეობების ან 

ი დაცვის არ

ახდენს ძ

ვიზუალური

რი დაცვის ზ

ურ დაცვის ზ

აშენიანების

რმოების გაფ

თ მრავალწ

იკატებით; 

და შხამქიმ

სახის ნარჩე

ული ჰიდრო

ბით, რათა

ი VI კულტ

რი დამცავი ზ

ზონად განი

ური დაცვი

ალი არის ტ

დააზიანოს ძე

ნძილით – ძე

აკრძალულ

გლს ან გააუა

ებიც გამოიწ

და ფეთქებად

თვა, რომლ

იმგვარად დ

რეალი არის

ეგლის ისტ

ი დაცვის არ

ონა  50 მეტრ

ზონა 300 მეტ

ს რეგულირ

ფართოება დ

წლოვანი ნა

მიკატების, 

ენების შენახვ

ოტექნიკური

მთლიანად

 

ტურული მ

ზონა, მისი შ

ისაზღვრება

ის არეალებ

ტერიტორია

ეგლი ან მი

ეგლის სიმაღ

ია ყოველგ

არესებს მის ა

წვევს მიწის მ

დ ნივთიერე

ლებიც არ ე

დარგვა, რომლ

ტერიტორი

ტორიულად

რეალი განისა

რიანი რადიუ

ტრიანი რად

რების გ ე გ

და რეკონსტ

არგავების, 

აგრეთვე  

ვა, დაგროვე

ი ნაგებობანი

დ გამოირიც

მემკვიდრე

შემადგენელი

ტერიტორია

ისგან და 

ა უძრავი ძე

ისი მიმდება

ღლე გამრავ

გვარი საქმი

აღქმას ან გამ

მნიშვნელოვ

ებათა შენახვ

მსახურება

ლებმაც ან რ

ია ფიზიკურ

 ჩამოყალი

აზღვრება: 

უსის არეალს

იუსის არეალ

მ ა  

ტრუქცია, გარ

ნათესი კუ

საქართველ

ება და განთა

ი, როგორც 

ხოს მდინარ

ეობა 

ი არეალები 

ა უძრავი ძეგ

დგინდება 

ეგლის გარშე

რე ტერიტო

ლებული 2-

იანობა, რო

მოყენებას, მ

ვან ვიბრაცია

ვა; 

ძეგლის და

ამაც შეიძლე

რი დაცვის ა

იბებულ გარ

ს მოიცავს; 

ლს მოიცავს. 

რდა კანონი

ულტურების

ლოს კანონ

ავსება.  

წესი, უნდა

რის გაბინძ

და რეჟიმები

გლის გარშემ

ძეგლის ფი

ემო, სადაც 

ორია. ფიზიკ

-ზე, მაგრამ ა

ომელიც და

მათ შორის: 

ას ან დეფორ

აცვას ან მი

ება დააზიან

არეალის მიღ

რემოზე ან

 

112

ით პირდაპი

სა და ტყი

ნმდებლობით

ა აღიჭურვო

ძურებისა დ

ი 

მო, რომელი

იზიკური დ

ნებისმიერმ

კური დაცვი

არანაკლებ 5

ააზიანებს ა

რმაციას; 

ისი გარემო

ოს ძეგლი. 

ღმა, რომლი

/და ძეგლი

 

2

რ 

ის 

თ 

ონ 

და 

იც 

და 

მა 

ის 

50 

ან 

ოს 

ის 

ის 



 

5

ი

ა

6

ნ

ძ

 

მ

5. ვიზუალუ

ისტორიულა

ღქმას ან შეა

6. ამ მუხლშ

ნიშნული, ხო

ძეგლის ცენტ

მდებარეობა

 

- 

- 

- 

- 

- 

მუხლი 13. კო

1. კონკრე

(სრზ) მ

ა) საკუ

რომელ

სასტუმ

ნაგებო

განკუთ

ნებადა

განთავ

ბ) საკუ

რომელ

სასტუმ

კვების

მცირე 

დამხმა

2. ზომებ

ა) მინ

მანძილ

კოეფიც

ური დაცვის

ად ჩამოყალი

მცირებს მის

ში მითითებ

ოლო მანძილ

ტრიდან გავლ

ა ძგლი

ცხრ

ონკრეტული

ეტული საკუ

მთავარი და 

ურორტო-სა

ლიც მდებარ

მროების, ს

ობების, სპ

თვნილი მომ

ართული გა

ვსება. 

ურორტო-სა

ლიც კურორ

მროების, 

სათვის და 

კომერციულ

არე შენობა-ნ

ის რეგულირ

იმალური ფ

ლები, მაქსიმ

ციენტები უ

განა

ს არეალში 

იბებულ გარ

ს მნიშვნელო

ბული არეალ

ლი ძეგლიდა

ლებული რად

ის ნომერი ა 

# 

16503 

16504 

16506 

16152 

16505 

რილი VI.1 ძ

თავი V

ი საკურორტ

ურორტო-სა

დასაშვები გ

არეკრეაციო 

რეობს კურო

სასტუმროებ

პა-გამაჯანსა

მსახურებები

მოყენებების

არეკრეაციო 

რტ შოვის 

სასტუმროს

გართობისათ

ლი-სავაჭრო 

ნაგებობების

რება კონკრე

ფართობი, მ

მალური სიმ

ნდა შეესაბამ

აშენიანების

აკრძალული

რემოს, ხელს

ობას. 

ლების განსაზ

ან დამცავი ა

დიუსის მიმა

ყველაზ

 წერტილ

1

1

15

14

ძეგლის სიმა

VII კონკრეტ

ო-სარეკრეაც

არეკრეაციო

გამოყენებები

ზონა 1 –

ორტ შოვის ტ

ბის, სასტუმ

ღებელი შ

ის, მცირე კო

ს დამხმარე

ზონა 2 –

ტერიტორიი

 ტიპის

თვის განკუ

მომსახურე

ს, ასევე დრო

ეტულ საკურ

მაქსიმალური

მაღლე, განა

მებოდეს ცხრ

ს რეგულირ

ია იმგვარი

ს შეუშლის ძ

ზღვრისათვი

არეალის საზ

ართულებით

ზე დაბალი 

ლი (ზ.დ. მ.) 

1547 

1495 

530.5 

496,5 

- 

ღლეები და

ტული ფუ

ციო ზონები

ზონები. კო

ია: 

(სრზ-1): წ

ტერიტორიი

მროს ტიპი

შენობა-ნაგებ

ომერციული-

შენობა-ნაგე

(სრზ-2): წ

ის საზღვრე

საცხოვრებლ

უთვნილი მო

ებების, გარაჟ

ოებითი შენო

რორტო-სარე

ი სიმჭიდრო

აშენიანების, 

რილ  VII.2-ს

რების გ ე გ

მოქმედებებ

ძეგლის ოპტ

ის ძეგლის ს

ზღვრამდე აი

თ. 

ყველ

წერტ

აბსოლუტუ

უნქციური ზ

ი:  

ონკრეტულ

წარმოადგენს

ის საზღვრებ

ის საცხოვრ

ბობის, კვ

-სავაჭრო მო

ებობების, ას

წარმოადგენს

ებში, სადაც

ლების, და

ომსახურებებ

ჟების და ზე

ობა-ნაგებობე

ეკრეაციო ზო

ოვე, მინიმა

განაშენიანე

ს; 

მ ა  

ბი, რომლებ

ტიმალურ ხე

სიმაღლედ მ

ითვლება ძეგ

ლაზე მაღალი  

ტილი (ზ.დ. მ.) 

1567 

1505 

1541.5 

1508.5 

- 

რი ნიშნულე

ზონები 

საკურორტო

ს საკურორტ

ბში, სადაც 

რებლების, დ

ვებისათვის 

ომსახურებებ

სევე დროები

ს საკურორტ

ც შესაძლებ

ასასვენებელ

ბის, სამკურ

ემოთ ნებად

ების განთავს

ონებში 

ალური სიგრ

ების სიმჭიდ

ბიც დააზია

ედვას, მის ს

მიიჩნევა მის

გლის გარე კ

ები 

ო-სარეკრეაც

ტო-სარეკრე

შესაძლებელ

დასასვენებე

და გარ

ბის, გარაჟები

ითი შენობა

ტო-სარეკრე

ბელია სანატ

ლი შენობა-

რნალო მომს

დართული გ

სება. 

რძე და სიგ

დროვისა და

113

ნებს ძეგლი

რულფასოვა

სი უმაღლეს

კონტურიდა

სიმაღლე 

(მ.)  

20 

10 

11 

13 

- 

ციო ზონებშ

აციო ზონას

ლია საოჯახ

ელი შენობა

რთობისათვი

ის და ზემოთ

-ნაგებობები

აციო ზონას

ტორიუმების

-ნაგებობების

სახურებების

ამოყენებები

განე, შეწევი

ა გამწვანები

 

3

ის 

ან 

სი 

ნ, 

ში 

ს, 

ო 

ა-

ის 

თ 

ის 

ს, 

ს, 

ს, 

ს, 

ის 

ის 

ის 



კონკრეტუ

საკურორტ

სარეკრეაც

ზონები

საკურორტ

სარეკრეაც

ზონა 1 (სრ

საკურორტ

სარეკრეაც

ზონა 2 (სრ

ა.

ბ

3

ს

პ

ს

მ

დ

ფ

ტ

ს

ა

ს

გ

დ

4

ფ

უ

5

შ

პ

6

შ

ს

მ

მ

ფ

ბ) ცხრ

მინინა

ული 

ტო-

ციო 

ი 

მიწის 

ნაკვეთის 

მინიმალურ

ფართობი 

(მ2) 

ტო-

ციო 

რზ-1) 

200მ2 

ტო-

ციო 

რზ-2) 

1000 მ2 

ცხრ

.    დამხმარე კო

აღემატებოდ

.  საწოლების,  ს

3. სარეკრეაც

საზღვრებში,

პარკების, ბუ

სადაც შესაძ

მოედნების, მ

და აშ.) 

ფორმების/ნა

ტურიზმისთ

საცეკვაო მო

რსებობა კან

სარეკრეაციო

გართობისათ

და რელიგიუ

4. კონკრეტუ

ფასეული ხე

უზრუნველმ

5. სატრანსპო

შოვის ტერი

პდინარისპირ

6. სატრანსპო

შოვის ტერი

სადგურებს, ა

მუხლი 14. 

მოქმედების 

ფუნქციური ზ

რილ  VII.2-შ

ალური ფართ

რი 

 

მაქსიმალური 

სიმჭიდროვე 

(საწოლი/ჰექ

ტარზე) 

10 

240გ 

რილი VII.2 ზ

ოშკების, სატელ

დეს   მაქსიმალუ

სულ მცირე, 10%

ციო ზონა – 

 მოიცავს ის

ულვარების დ

ძლებელია 

მცირე ზომი

კულტურუ

აგებობების, 

თვის საჭირო 

ოედნების,  დ

ნონმდებლობ

ო ზონაში 

თვის განკუთ

ური დანიშნუ

ული ლანდ

ელოვნური 

მყოფი ნაგებო

ორტო ზონა 

იტორიის სა

რა ბულვარე

ორტო ზონა 

იტორიის სა

ავტოტრანსპ

თუ კონკრე

არეალში, 

ზონის მოთხ

განა

ში თითოეუ

თობი, ხოლო

მიწის ნაკვეთის

მიწის 

ნაკვეთის 

მინიმალური 

სიგანე/ 

ფრონტი 

(მეტრები) 

ნ

მინ

ს

(მ

10 მ 

20 მ 

ზომების რეგ

ლიტური ანტენე

ურ სიმაღლეს, თ

%  განკუთვნილ

(რზ') წარმო

სეთ გამწვანე

და კურორტი

სპორტულ-

ის სპორტულ

ულ-საგანმან

შადრევნები

ინფრასტრუ

და სარეკრე

ბის შესაბამი

(რზ') დასაშ

თვნილი შენო

ულების ნაგე

დშაფტურ-სარ

ლანდშაფტი

ობების არსე

1 – (ტზ-1) 

აზღვრებში 

ებს, ტროტუა

2 – (ტზ-2) 

აზღვრებში დ

პორტის შეკე

ეტული მიწ

მაშინ მისი

ხოვნა არ უნ

აშენიანების

ლი კონკრეტ

ო მაქსიმალუ

ს ზომები მოთ

მიწის 

აკვეთის 

ნიმალური

სიღრმე/ 

სიგრძე 

მეტრები) 

მინიმა

წინა

(მეტ

20 მ 3

50 მ        3

გულირებაა,ბ

ბის თეფშებისა

თუ დამტკიცებუ

ლი უნდა იყოს მ

ოადგენს ზო

ებულ ტერი

ის სარეკრეც

გამაჯანსაღე

ლი მოედნებ

ნათლებლო: 

ის, შეკიდულ

უქტურის და

აციო ზონის

ისად.  

შვებია სპო

ობა-ნაგებობ

ებობების გან

რეკრეაციო

ის ტერიტო

ბობა კანონმ

წარმოადგე

და მოიცავს

არებს და ქუ

წარმოადგე

და მოიცავს

ეთების და ტ

წის ნაკვეთი

ი სამშენებლ

და დაირღვე

ს რეგულირ

ტული საკუ

ური ფართობ

თხოვნები შეწევის

ალური

ა ეზო   

ტრები) 

მინიმალუ

გვერდი

ეზო

(მეტრებ

3 მ  0 

3 მ   0 

ბ,გ კონკრეტუ

ა და მსგავსი ნაგ

ულია მშენებლ

მუშაკებისათვი

ონას, რომელ

იტორიებს, რ

ციო ფუნქციი

ებელი: მინ

ბის, ექსტრემ

 მცირე

ლი (ტყის) ბი

ა დასვენება-

ს ფუნქციონ

ორტული ნა

ბების, კულტ

ნთავსება. 

ზონა' (ლსზ

ორიას, სადა

მდებლობის

ენს სატრანსპ

ს ქუჩებს დ

უჩის გამწვანე

ენს სატრანსპ

ს ავტოსადგ

ტვირთის და

ი ხვდება ე

ლო/განაშენია

ეს. 

რების გ ე გ

ურორტო-სარ

ბი შეუზღუდ

ს მანძილისადმი 

ური

თი 

  

ბი)  

მინიმალურ

უკანა ეზო

(მეტრები)

3 მ 

3 მ 

ულ საკურორ

გებობების/სტრ

ობის ნებართვი

ის, იმავე ან სხვა

ლიც მდებარ

როგორიცაა მ

ით ფუნქციე

ნერალური

მალური სპო

არქიტექტ

ილიკების, ფ

-გართობის: 

ნირების უზ

აგებობების, 

ტურულ-საგ

ზ') წარმოად

ც შესაძლებ

შესაბამისად

პორტო ზონ

და მოედნებ

ებას. 

პორტო ზონ

გომებს, ავტ

სატვით და გ

ერთზე მეტ

ანების მიზ

მ ა 

რეკრეაციო ზ

დავია. 

შენობის 

მაქსიმალური 

სიმაღლე ა 

(მეტრები) 

გ
ი

15ა 

18ა 

რტო-სარეკრე

რუქტურების სი

ის გამცემის მიე

ა მიწის ნაკვეთზ

რეობს კურო

მინდვრები 

ების განსავი

წყლის წყა

ორტის, (საც

ტურული

ფლორის და 

საკვების, საზ

ზრუნველმყო

ატრაქციონ

ანმანათლებ

დგენს ბუნე

ბელია მისი 

დ. 

ნას, რომელი

ს, მათ შორ

ნას, რომელი

ობუსის გაჩ

გადმოსატვი

კონკრეტულ

ზნით განვით

ზონისათვის

მიწის 

ნაკვეთის 

განაშენიანების 

მაქსიმალური 

კოეფიციენტი  

- (კ-1) 

გა

ს

მ

კ

0.3-მდე  

0.3-მდე  

ეაციო ზონე

იმაღლეები დას

ერ. 

ზე. 

ორტ შოვის ტ

და ტყეები 

ითარებლად 

აროების ღი

ცოცი კედელ

და სკუ

ა ფაუნის (სა

აზაფხულო კ

ოფი შენობა

ნების, კვებ

ბლო შენობა

ებრივი ლან

 ფუნქციონ

იც მდებარეო

რის საფეხმა

იც მდებარეო

ჩერებებს, ავ

ირთ ბაქნებს

ული ფუნქცი

თარებისას 

114

ს მოცემული

მიწის 

ნაკვეთის 

ანაშენიანების

სიმჭიდროვის 

მაქსიმალური 

კოეფიციენტი 

- (კ-2) 

ნ

გა

მი

კო

- 

- 

ბში  

აშვებია 

ტერიტორიი

სამომავლოდ

გამოიყენებ

ია სათამაშ

ლი, ზიპლაინ

ულპტურულ

ამოყვარულო

კაფე-ბარების

-ნაგებობები

ბისათვის დ

-ნაგებობები

ნდშაფტის ა

ირებისათვი

ობს კურორტ

ავლო გზებს

ობს კურორტ

ვტოგასამართ

ს. 

იური ზონი

არცერთი ა

4

ია 

მიწის 

ნაკვეთის 

ამწვანების 

ინიმალური 

ოეფიციენტი

- (კ-3) 

0.4-დან 

0.4-დან 

ის 

დ 

ა. 

ო 

ნი 

ლი 

ო) 

ს, 

ის 

და 

ის 

ან 

ის 

ტ 

ს, 

ტ 

თ 

ის 

ამ 



მ

დ

1

ქ

გ

გ

2

რ

3

გ

ა

ა

ა

4

ი

(ა

მუხლი 15. მ

დაკავშირები

. აუცილებე

უჩის მიღმ

განსაზღვრულ

გამოითვალო

თავშეყრა 

საცხოვრებ

სასტუმრო

სამედიცინ

რესტორანი

ცხ

2. თუ მიწი

რაოდენობა უ

3. მიწის ნაკ

განთავსდეს 

მგვარი გამ

ვტოსადგომ

რაუმეტეს 20

4. ღია ცის ქ

იყოს მოპირკ

ადგილები) დ

თავი

მოთხოვნები

ით.  

ელი რაოდე

მა მდებარე

ლზე ნაკლე

ოს, როგორც 

გა

ბელი ერთეული

 

ნო დაწესებულე

ი 

რილი VIII. 

ის ნაკვეთზ

უნდა შეადგე

კვეთის მდე

იმავე მიწი

მოყენების 

მებისა. ასეთ

00 მ. რადიუ

ქვეშ მოწყობ

კეთებული ბ

და საცირკუ

განა

ი VIII ავტო

ი განაშენიან

ენობა. კურო

ე ავტოსადგ

ბი. ავტოსად

ერთიანი სი

ამოყენება 

ი 

ება 

1 საზოგადო

ზე წარმოდ

ენდეს თითო

ებარეობა. ა

ის ნაკვეთზე

ექსკლუზიუ

თი მიწის ნაკ

უსზე მთავარ

ბილი ავტოს

ბუნებრივი ნ

ულაციოა სივ

აშენიანების

ოსადგომებ

ნების რეგულ

ორტზე ამ წე

გომი სივრ

დგომის დან

ვრცე. 

ოებრივი გზე

დგენილია შ

ოეული გამო

ამ წესების

ე, სადაც გა

ური გამოყე

კვეთი უნდა

ი მიწის ნაკვ

სადგომები. 

ნალექების გ

ვრცეები უნდ

ს რეგულირ

ბი საზოგა

ლირების გე

ესებით დაშვ

რცეების რაო

ნაწევრებულ

ავტ

1 საერთო

1 ყოველ

1 სასტუმ

1 საერთო

1

ების მიღმა მ

გამოყენებე

შერეული გ

ოყენებისთვი

თანახმად

ამოყენებაა წ

ენება სხვა

ა მდებარეო

ვეთიდან.  

ღია ცის ქვე

გამტარი ზედ

და იყოს დახ

რების გ ე გ

დოებრივი

ეგმის საზღ

ვებული, თი

ოდენობა ა

ლი სივრცის

ტოსადგომის სი

ო ფართობის ყო

საცხოვრებელ

მროს ყოველ 2 ნ

ო ფართობის ყო

საერთო ფართ

დებარე ავტო

ები.  

გამოყენებები

ის განსაზღვრ

აუცილებელ

წარმოდგენი

მიწის ნა

ობდეს იმავე

ეშ მოწყობილ

დაპირით. ღი

აზული. 

მ ა 

ი გზების მ

ვრებში ავტ

ითოეული გ

არ უნდა ი

თითოეული

ივრცეების აუცი

ოველ 50 მ2 -ზე  

ერთეულზე 

ნომერზე 

ოველ 20 მ2 -ზე 

თობის ყოველ 50

ოსადგომები

ი, ავტოსად

რული რაოდ

ლი ავტოსად

ილი ან სად

კვეთზე, გა

ე ან ნაკლება

ლი ავტოსად

ია ვატოსადგ

მიღმა  

ტოსადგომის

გამოყენებისთ

იყოს ცხრი

ი ნაწილი შე

ილებელი რაოდ

0 მ2 -ზე 

ის ნუსხაშერ

დგომების ა

დენობების ჯ

დგომი სივრ

დაც უზრუნვ

არდა საზო

ბად შეზღუდ

დგომის ზედ

გომზე მანქა

115

სივრცესთა

თვის საჭირ

ილ VIII.1-შ

ესაძლებელი

დენობა 

რეული 

აუცილებელ

ჯამს. 

რცეები უნდ

ველყოფილი

ოგადოებრივ

დულ ზონაშ

დაპირი უნდ

ანის სადგომ

5

ან 

ო 

ში 

ია 

ლი 

და 

ია 

ვი 

ში 

და 

მი 



88. დანართი 1 არსებული

განა

ი სიტუაციის

აშენიანების

ს ამსახველი

ს რეგულირ

ი ფოტო-მასა

რების გ ე გ

ალა 

მ ა 116
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