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 yazbegis municipaliteti, gudauri, arsebuli miwis nakveTebis

sakadastro kodi #74.06.11.175 da #74.06.11.159
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ყაზბეგის მუნიც, გუდაური (ს/კ 74.06.11.175) ინდივიდუალური
საცხ. სახლების ჯგუფი (ბლოკი 1, ბლოკი 2, ბლოკი 3)

ინდივიდუალური საცხ. სახლი (ბლოკი 4) (ს/კ 74.06.11.159)
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განმარტებითი ბარათი

                                                                                                                                          გუდაურის სარეკრეაციო ტერიტორიაზე მდებარე მიწის ნაკვეთებზე მიწის

                                                                                                                          ს/ კ: N74.06.11.175; N74.06.11.159; ინდივიდუალური საცხოვრებელი

                                                                                                                                                                                               კომპლექსის განაშენიანების დეტალური გეგმა შემუშავდა საქართველოს რეგიონალური განვითარებისა

                                                                                                                                          და ინფრასტრუქტურის მინსტრის ბრძანება  #45/ო, 26/04/2021/ საფუძველზე

                                                                                       საპროექტო ტერიტორია მდებარეობს ყაზბეგის

                                                                                                                                      მინიციპალიტეტში, გუდაურის ბუნებრივ ლანდშაფტურ  ტერიტორიაზე.

მიმდებარე ტერიტორია განაშენიანებულია.

საპროექტო ნაკვეთების ˇამური ფართია 1400 კვ. მ.

მაქსიმალური ნიშნული ზღვის დონიდან 2050 მ�ია. მინიმალური � 2047,მ. ტერიტორიის რელიეფი

უმეტესი ნაწილის დახრილობით ხასიათდება  100
�200

Ĉ�ის ფარგლებში,

                                                                                      დახრაა  ჩრდილო- სამხრეთის მიმართულებით.

ჩრდილოეთიდან, აღმოსვლეთიდან და სამხრეთიდან საპროექტო ტერიტორიას ესაზღვრენა

მცხეთა-სტაფანწმინდა-ლარსის გზა. დასავლეთით მიმდებარეთკერძო ნაკვეთებია.

   საქართველოს მთავრობის 201� წლის � ივნისის ȹ260 დადგენილებით დამტკიცებული სივრცის

დაგეგმარებისა და ქალაქთმშენებლობითი გეგმების შემუშავების წესის

საფუძველზე და „გუდაურის სარეკრეაციოტერიტორიის ქალაქთმშენებლობითი გეგმების დამტკიცების

თაობაზე³ საქართველოს მთავრობის 201� წლის 2 დეკემბრის ȹ5�� დადგენილების გათვალისწინებით

 „განსაზღვრულ არეალში დასშვებია ბუნებრივ-ლადშაფტური ტერიტორიის (ლტ)

სასოფლო-სამოსახლო ზონის (შზ-1) პარამეტრების

 შესაბამისად  ინდივიდუალური  განაშენიანების განვითარება.,

თვითოეული მიწის ნაკვეთის რელეფის დახრილობა 16.5 %-ს .

მიწის ნაკვეთი უზრუნველყოფილია გზით და სხვა საჭირო ინფრასტრუქტურით.„

საპროექტო ტერიტორიის  ნაკვეთებზე ცენტრალურ გზიდან შემავალი

 ორი დამოუკიდებელი გზა დასავლეთიდან (4,0 მ) და აღმოსვლეთიდან (5.0 მ),

 არ შეეფერხებს ძირითად მოძრაობას.

საპროექტო ტერიტორიაზე მისაყვანია კომუნიკაციები: გაზი, წყალი დენი, კანალიზაციდა..

საპროექტო ტერიტორიაზე არ ფიქსირდება  ხე-ნარგავი და ბუჩქნარი.

საპროექტო ტერიტორიის სამშენებლოდ განვითარება ხდება მთელ ფართობზე.

საპროექტო გადაწყვეტით ტერიტორია ძირითადად ვითარდება ინდივიდუალური

                                                                                                                              ორსართულიანი, სარდაფით საცხოვრებელი სახლებით (4 ერთეული).

ტერიტორიაზე არ ფიქსირდება ტექნოგენური საფრთხეები .

ტერიტორიაზე არ ფიქსირდება ბუნებრივი საფრთეები საფრთხეები

saproeqto teritoriis ZiriTadi teqnikur-ekonomikuri maCveneblebi:

საპროეტო წინადადებით აღნიშნულ ტერიტორიაზე დადგინდა სასოფლო-სამოსახლო ზონის (შზ-1) პარამეტრებით:

#1 ნაკვეთი ფართობი 400მ2

k1 -  120 : 400 =0.3
k2 - 220 : 400 =0.5
k3  - 191 : 400=0.5
#2 ნაკვეთი ფართობი 1000 მ2

k1 -  306 : 1000 =0.3
                   k2 - 540 : 1000 =0.5

k3  - 253 : 1000=0.3

ტერიტორიის დაგეგმვის მიზანი

დაგეგმვის მიზანია აღნიშნულ ტერიტორიაზე  ბუნებრივი გარემოს შენარჩუნებით, ჩამოყალიბებული,

                                                                                                                                                                                                          ადამიანისთვის ღირსეული საცხოვრებელი პირობების მქონე ინდივიდუალური ორსართულიანი, სარდაფით

 საცხოვრებელი სახლების მშენებლობა,(4 ერთეული) რომელიც გაითვალისწინებს კერძო ინტერესებს

ტერიტორიის დაგეგმვის ამოცანები

    დაგეგმვის ამოცანაა, ეტაპობრივი დაგეგმვის და ყველა საკვანძო ასპექტის მეთოდურად შესწავლით,

 მოხდეს მოცემული ტერიტორიის ისეთი ათვისება, რაც ხელს შეუწყობს ბუნებრივი გარემოს

შენარჩუნებას და თანამედროვე მოთხოვნების შესაბამის   საცხოვრებელი სახლების  მშენებლობას.

შესაბამისად პროექტი ითვალისწინებს შემდეგ გეგმარებით ამოცანებს:

- სათანადო სატრანსპორტო და საინʷინრო კომუნიკაციების დაგეგმვა;

- ტერიტორიების გამწვანება და კეთილმოწყობა;

ყაზბეგის მუნიც, გუდაური (ს/კ �4.06.11.1�5) ინდივიდუალური
საცხ. სახლების ˇგუფი (ბლოკი 1, ბლოკი 2, ბლოკი �)

ინდივიდუალური საცხ. სახლი (ბლოკი 4) (ს/კ �4.06.11.15�)
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ყაზბეგის მუნიც, გუდაური (ს/კ 74.06.11.175) ინდივიდუალური
საცხ. სახლების ჯგუფი (ბლოკი 1, ბლოკი 2, ბლოკი 3)

ინდივიდუალური საცხ. სახლი (ბლოკი 4) (ს/კ 74.06.11.159)
S.p.s   ,, kei end kei "

direqtori

pr.mT.arqit.

Seasrula

Seamowma

v.kldiaSvili

T.kldiaSvili

ბ.თინიკაშვილი

T.kldiaSvili

furc furc-bi

masSt. TariRi

2021

სიყუაციური გეგმა

10000

პირობითი აღნიშვნები

საპროექტო ტერიტორია



8.80

8.80

8.80

8.80

9.
20

8.80

8.80

9.
20

10.20

10.20

11.
70

5.
00

12.00

1.5
0

4999

8°

90°

43°

90°

123°

123°

x

y
Rp

x

y

Rp)

Rp)

9

gen. gegma m. 1:500

26999.9652

ყაზბეგის მუნიც, გუდაური (ს/კ 74.06.11.175) ინდივიდუალური
საცხ. სახლების ჯგუფი (ბლოკი 1, ბლოკი 2, ბლოკი 3)

ინდივიდუალური საცხ. სახლი (ბლოკი 4) (ს/კ 74.06.11.159)
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ყაზბეგის მუნიც, გუდაური (ს/კ 74.06.11.175) ინდივიდუალური
საცხ. სახლების ჯგუფი (ბლოკი 1, ბლოკი 2, ბლოკი 3)

ინდივიდუალური საცხ. სახლი (ბლოკი 4) (ს/კ 74.06.11.159)
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ყაზბეგის მუნიც, გუდაური (ს/კ 74.06.11.175) ინდივიდუალური
საცხ. სახლების ჯგუფი (ბლოკი 1, ბლოკი 2, ბლოკი 3)

ინდივიდუალური საცხ. სახლი (ბლოკი 4) (ს/კ 74.06.11.159)
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ყაზბეგის მუნიც, გუდაური (ს/კ 74.06.11.175) ინდივიდუალური
საცხ. სახლების ჯგუფი (ბლოკი 1, ბლოკი 2, ბლოკი 3)

ინდივიდუალური საცხ. სახლი (ბლოკი 4) (ს/კ 74.06.11.159)
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ყაზბეგის მუნიც. გუდაური (ს/კ 74.06.11.175) ინდივიდუალური
საცხ. სახლების ჯგუფი (ბლოკი 1, ბლოკი 2, ბლოკი 3)

ინდივიდუალური საცხ. სახლი (ბლოკი 4) (ს/კ 74.06.11.159)
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ყაზბეგის მუნიც, გუდაური (ს/კ 74.06.11.175) ინდივიდუალური
საცხ. სახლების ჯგუფი (ბლოკი 1, ბლოკი 2, ბლოკი 3)

ინდივიდუალური საცხ. სახლი (ბლოკი 4) (ს/კ 74.06.11.159)
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მუხლი სასოფლო სამოსახლო ზონა შზ 1

სასოფლო სამოსახლო ზონა ʸომʬლი˂ ˃იʸიʯაʫაʫ ʬმსახუʸʬʩა
სასოფლო სამʬუʸნʬო ფუნʽ˂იʬʩის ʪანხოʸ˂იʬლʬʩას
სასოფლო სამოსახლო ზონაში ʫასაშʭʬʩია სა˂ხოʭʸʬʩʬლი სახლʬʩი აʪʸʬʯʭʬ
ʽʭʬზონისʯʭის შʬსაʩამისი საზოʪაʫოʬʩʸიʭი ʫა სამʬ˄აʸმʬო ოʩიʬʽʺʬʩი
ʸომʬლი˂ ʪაʸʬმოზʬ აʸ ახʫʬნს აʸსʬʩიʯ ზʬმოʽმʬʫʬʩას
ნʬʩაʫაʸʯული სახʬოʩʬʩია

ა ინʫიʭიʫუალუʸი სა˂ხოʭʸʬʩʬლი სახლი

ʩ სასოფლო სამʬუʸნʬო ʫა საʺʿʬო სამʬუʸნʬო ʫანიშნულʬʩის ოʩიʬʽʺი

ʪ საʩაʾʬ ʫა საʩოსʺნʬ მʬუʸნʬოʩისʯʭის სა˅იʸო შʬნოʩა ნაʪʬʩოʩა მაʯ შოʸის

ოʸანʷʬʸʬა ʫა საʯʩუʸი

ʫ მʬფʸინʭʬლʬოʩა მʬ˂ხოʭʬლʬოʩის სამʬუʸნʬო ʫა ʺʬʽნიʱუʸი სამʬუʸნʬო ნაʪʬʩოʩა

ʬ საʭა˅ʸო ʫა ʱʭʬʩის ოʩიʬʽʺი

ʭ სო˂იალუʸი ინფʸასʺʸუʽʺუʸის ოʩიʬʽʺი

ზ ʸʬლიʪიუʸი საʱულʺო ʱულʺუʸის სო˂იალუʸი ˇანʫა˂ʭისა ʫა სასʶოʸʺო ოʩიʬʽʺი

ʯ სʱოლამʫʬლი ʫა სასʱოლო აʾზʸʫის ʫა˄ʬსʬʩულʬʩა

ი აʫმინისʺʸა˂იული ოʩიʬʽʺი
საʪამონაʱლისო ˄ʬსიʯ შʬი˃ლʬʩა ასʬʭʬ ʫასაშʭʬʩი იʿოს

ა სასʺუმʸო

ʩ ოფისი

ʪ აʭʺოსაʺʸანსʶოʸʺო საშუალʬʩის მომსახუʸʬʩის ოʩიʬʽʺი
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 10. სასოფლო-სამოსახლო ზონა (შზ-1) -სამოსახლო ზონა (შზ-1)  ზონა (შზ-1)  (შზ-1) -1) ) 1. სასოფლო-სამოსახლო ზონა, რომელიც ძირითადად ემსახურება -სამოსახლო ზონა, რომელიც ძირითადად ემსახურება  ზონა, რომელიც ძირითადად ემსახურება , რომელიც ძირითადად ემსახურება  ძირითადად ემსახურება  ემსახურება -სამეურნეო ფუნქციების განხორციელებას.   ფუნქციების განხორციელებას.   განხორციელებას.  .  -სამოსახლო ზონაში დასაშვებია საცხოვრებელი სახლები, აგრეთვე,  ზონაში დასაშვებია საცხოვრებელი სახლები, აგრეთვე,  დასაშვებია საცხოვრებელი სახლები, აგრეთვე,  საცხოვრებელი სახლები, აგრეთვე,  სახლები, აგრეთვე, , აგრეთვე, ,  შესაბამისი საზოგადოებრივი და სამეწარმეო ობიექტები,  საზოგადოებრივი და სამეწარმეო ობიექტები,  და სამეწარმეო ობიექტები,  სამეწარმეო ობიექტები,  ობიექტები, ,  გარემოზე არ ახდენს არსებით ზემოქმედებას.  არ ახდენს არსებით ზემოქმედებას.  ახდენს არსებით ზემოქმედებას.  არსებით ზემოქმედებას.  ზემოქმედებას. .  სახეობებია: : ) ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლი;  საცხოვრებელი სახლი;  სახლი; ; ) სასოფლო-სამეურნეო და სატყეო-სამეურნეო დანიშნულების ობიექტი; -სამეურნეო და სატყეო-სამეურნეო დანიშნულების ობიექტი;  და სატყეო-სამეურნეო დანიშნულების ობიექტი;  სატყეო-სამეურნეო დანიშნულების ობიექტი; -სამეურნეო დანიშნულების ობიექტი;  დანიშნულების ობიექტი;  ობიექტი; ; ) საბაღე და საბოსტნე მეურნეობისთვის საჭირო შენობა-ნაგებობა (მათ შორის,  და საბოსტნე მეურნეობისთვის საჭირო შენობა-ნაგებობა (მათ შორის,  საბოსტნე მეურნეობისთვის საჭირო შენობა-ნაგებობა (მათ შორის,  მეურნეობისთვის საჭირო შენობა-ნაგებობა (მათ შორის,  საჭირო შენობა-ნაგებობა (მათ შორის,  შენობა-ნაგებობა (მათ შორის, -ნაგებობა (მათ შორის,  (მათ შორის,  შორის, ,  ორანჟერეა და სათბური);  და სათბური);  სათბური); ); ) მეფრინველეობა-მეცხოველეობის სამეურნეო და ტექნიკური სამეურნეო ნაგებობა; -მეცხოველეობის სამეურნეო და ტექნიკური სამეურნეო ნაგებობა;  სამეურნეო და ტექნიკური სამეურნეო ნაგებობა;  და ტექნიკური სამეურნეო ნაგებობა;  ტექნიკური სამეურნეო ნაგებობა;  სამეურნეო ნაგებობა;  ნაგებობა; ; ) სავაჭრო და კვების ობიექტი;  და კვების ობიექტი;  კვების ობიექტი;  ობიექტი; ; ) სოციალური ინფრასტრუქტურის ობიექტი;  ინფრასტრუქტურის ობიექტი;  ობიექტი; ; ) რელიგიური/საკულტო, კულტურის, სოციალური, ჯანდაცვისა და სასპორტო ობიექტი; /საკულტო, კულტურის, სოციალური, ჯანდაცვისა და სასპორტო ობიექტი; , კულტურის, სოციალური, ჯანდაცვისა და სასპორტო ობიექტი; , სოციალური, ჯანდაცვისა და სასპორტო ობიექტი; , ჯანდაცვისა და სასპორტო ობიექტი;  და სასპორტო ობიექტი;  სასპორტო ობიექტი;  ობიექტი; ; ) სკოლამდელი და სასკოლო აღზრდის დაწესებულება;  და სასკოლო აღზრდის დაწესებულება;  სასკოლო აღზრდის დაწესებულება;  აღზრდის დაწესებულება;  დაწესებულება; ; ) ადმინისტრაციული ობიექტი.  ობიექტი. . 2. საგამონაკლისო წესით შეიძლება ასევე დასაშვები იყოს:  წესით შეიძლება ასევე დასაშვები იყოს:  შეიძლება ასევე დასაშვები იყოს:  ასევე დასაშვები იყოს:  დასაშვები იყოს:  იყოს: : ) სასტუმრო; ; ) ოფისი; ; ) ავტოსატრანსპორტო საშუალების მომსახურების ობიექტი. საშუალების მომსახურების ობიექტი. მომსახურების ობიექტი. ობიექტი..
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მუხლი სასოფლო სამოსახლო ზონა შზ 1

სასოფლო სამოსახლო ზონა ʸომʬლი˂ ˃იʸიʯაʫაʫ ʬმსახუʸʬʩა
სასოფლო სამʬუʸნʬო ფუნʽ˂იʬʩის ʪანხოʸ˂იʬლʬʩას
სასოფლო სამოსახლო ზონაში ʫასაშʭʬʩია სა˂ხოʭʸʬʩʬლი სახლʬʩი აʪʸʬʯʭʬ
ʽʭʬზონისʯʭის შʬსაʩამისი საზოʪაʫოʬʩʸიʭი ʫა სამʬ˄აʸმʬო ოʩიʬʽʺʬʩი
ʸომʬლი˂ ʪაʸʬმოზʬ აʸ ახʫʬნს აʸსʬʩიʯ ზʬმოʽმʬʫʬʩას
ნʬʩაʫაʸʯული სახʬოʩʬʩია

ა ინʫიʭიʫუალუʸი სა˂ხოʭʸʬʩʬლი სახლი

ʩ სასოფლო სამʬუʸნʬო ʫა საʺʿʬო სამʬუʸნʬო ʫანიშნულʬʩის ოʩიʬʽʺი

ʪ საʩაʾʬ ʫა საʩოსʺნʬ მʬუʸნʬოʩისʯʭის სა˅იʸო შʬნოʩა ნაʪʬʩოʩა მაʯ შოʸის

ოʸანʷʬʸʬა ʫა საʯʩუʸი

ʫ მʬფʸინʭʬლʬოʩა მʬ˂ხოʭʬლʬოʩის სამʬუʸნʬო ʫა ʺʬʽნიʱუʸი სამʬუʸნʬო ნაʪʬʩოʩა

ʬ საʭა˅ʸო ʫა ʱʭʬʩის ოʩიʬʽʺი

ʭ სო˂იალუʸი ინფʸასʺʸუʽʺუʸის ოʩიʬʽʺი

ზ ʸʬლიʪიუʸი საʱულʺო ʱულʺუʸის სო˂იალუʸი ˇანʫა˂ʭისა ʫა სასʶოʸʺო ოʩიʬʽʺი

ʯ სʱოლამʫʬლი ʫა სასʱოლო აʾზʸʫის ʫა˄ʬსʬʩულʬʩა

ი აʫმინისʺʸა˂იული ოʩიʬʽʺი
საʪამონაʱლისო ˄ʬსიʯ შʬი˃ლʬʩა ასʬʭʬ ʫასაშʭʬʩი იʿოს

ა სასʺუმʸო

ʩ ოფისი

ʪ აʭʺოსაʺʸანსʶოʸʺო საშუალʬʩის მომსახუʸʬʩის ოʩიʬʽʺი
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 10. სასოფლო-სამოსახლო ზონა (შზ-1) -სამოსახლო ზონა (შზ-1)  ზონა (შზ-1)  (შზ-1) -1) ) 1. სასოფლო-სამოსახლო ზონა, რომელიც ძირითადად ემსახურება -სამოსახლო ზონა, რომელიც ძირითადად ემსახურება  ზონა, რომელიც ძირითადად ემსახურება , რომელიც ძირითადად ემსახურება  ძირითადად ემსახურება  ემსახურება -სამეურნეო ფუნქციების განხორციელებას.   ფუნქციების განხორციელებას.   განხორციელებას.  .  -სამოსახლო ზონაში დასაშვებია საცხოვრებელი სახლები, აგრეთვე,  ზონაში დასაშვებია საცხოვრებელი სახლები, აგრეთვე,  დასაშვებია საცხოვრებელი სახლები, აგრეთვე,  საცხოვრებელი სახლები, აგრეთვე,  სახლები, აგრეთვე, , აგრეთვე, ,  შესაბამისი საზოგადოებრივი და სამეწარმეო ობიექტები,  საზოგადოებრივი და სამეწარმეო ობიექტები,  და სამეწარმეო ობიექტები,  სამეწარმეო ობიექტები,  ობიექტები, ,  გარემოზე არ ახდენს არსებით ზემოქმედებას.  არ ახდენს არსებით ზემოქმედებას.  ახდენს არსებით ზემოქმედებას.  არსებით ზემოქმედებას.  ზემოქმედებას. .  სახეობებია: : ) ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლი;  საცხოვრებელი სახლი;  სახლი; ; ) სასოფლო-სამეურნეო და სატყეო-სამეურნეო დანიშნულების ობიექტი; -სამეურნეო და სატყეო-სამეურნეო დანიშნულების ობიექტი;  და სატყეო-სამეურნეო დანიშნულების ობიექტი;  სატყეო-სამეურნეო დანიშნულების ობიექტი; -სამეურნეო დანიშნულების ობიექტი;  დანიშნულების ობიექტი;  ობიექტი; ; ) საბაღე და საბოსტნე მეურნეობისთვის საჭირო შენობა-ნაგებობა (მათ შორის,  და საბოსტნე მეურნეობისთვის საჭირო შენობა-ნაგებობა (მათ შორის,  საბოსტნე მეურნეობისთვის საჭირო შენობა-ნაგებობა (მათ შორის,  მეურნეობისთვის საჭირო შენობა-ნაგებობა (მათ შორის,  საჭირო შენობა-ნაგებობა (მათ შორის,  შენობა-ნაგებობა (მათ შორის, -ნაგებობა (მათ შორის,  (მათ შორის,  შორის, ,  ორანჟერეა და სათბური);  და სათბური);  სათბური); ); ) მეფრინველეობა-მეცხოველეობის სამეურნეო და ტექნიკური სამეურნეო ნაგებობა; -მეცხოველეობის სამეურნეო და ტექნიკური სამეურნეო ნაგებობა;  სამეურნეო და ტექნიკური სამეურნეო ნაგებობა;  და ტექნიკური სამეურნეო ნაგებობა;  ტექნიკური სამეურნეო ნაგებობა;  სამეურნეო ნაგებობა;  ნაგებობა; ; ) სავაჭრო და კვების ობიექტი;  და კვების ობიექტი;  კვების ობიექტი;  ობიექტი; ; ) სოციალური ინფრასტრუქტურის ობიექტი;  ინფრასტრუქტურის ობიექტი;  ობიექტი; ; ) რელიგიური/საკულტო, კულტურის, სოციალური, ჯანდაცვისა და სასპორტო ობიექტი; /საკულტო, კულტურის, სოციალური, ჯანდაცვისა და სასპორტო ობიექტი; , კულტურის, სოციალური, ჯანდაცვისა და სასპორტო ობიექტი; , სოციალური, ჯანდაცვისა და სასპორტო ობიექტი; , ჯანდაცვისა და სასპორტო ობიექტი;  და სასპორტო ობიექტი;  სასპორტო ობიექტი;  ობიექტი; ; ) სკოლამდელი და სასკოლო აღზრდის დაწესებულება;  და სასკოლო აღზრდის დაწესებულება;  სასკოლო აღზრდის დაწესებულება;  აღზრდის დაწესებულება;  დაწესებულება; ; ) ადმინისტრაციული ობიექტი.  ობიექტი. . 2. საგამონაკლისო წესით შეიძლება ასევე დასაშვები იყოს:  წესით შეიძლება ასევე დასაშვები იყოს:  შეიძლება ასევე დასაშვები იყოს:  ასევე დასაშვები იყოს:  დასაშვები იყოს:  იყოს: : ) სასტუმრო; ; ) ოფისი; ; ) ავტოსატრანსპორტო საშუალების მომსახურების ობიექტი. საშუალების მომსახურების ობიექტი. მომსახურების ობიექტი. ობიექტი..
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